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ZBV Zentral Boden Vermietung
und Verwaltung GmbH

ZBVV GmbH, Lindemannstr. 81, 44137 Dortmund
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Betriebskostenabrechnung
DV09.22 3,35 Deutsche Post

T Datum
LRI R LEREEE 08.00.2022
Frau Vertragsnummer - bitte immer mit angeben
Sanela Schwarzfischer L15V.V0000116
Bieler Str. 81 Rechnungsnummer.
58638 Iserlohn 000478202022RESC/L15V.V0000116
Ansprechpartner

Leandra Hunkemdoller

Tel. 023199943759

Fax
leandra.hunkemoeller@zbvv.de

Betriebskostenabrechnung fir den Zeitraum vom 01.01.2021 - 31.12.2021
Mietobjekt: Bieler Str. 81 in Iserlohn
Mietvertragsnummer: L15V.V0000116

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen und Auftrag der ZBI Fondsmanagement GmbH, Henkestrafte 10, 91054 Erlangen -UID
DE118513697- Gibersenden wir lhnen die Betriebskostenabrechnung fiir oben genanntes Mietobjekt. Diese
Abrechnung wurde unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Grundlagen (BetrKV, HeizkostenV, §§556 +

@ 556a BGB) sowie der mietvertraglichen Vereinbarungen erstellt.

Abrechnungsergebnis (alle Betrage in EUR)

Kosten/Vorauszahlung lhr Mietzeitraum Tage Betrag
Ihre Betriebskosten 01.01.2021 - 31.12.2021 365 2.455,47
Zuschlag Umlageausfallwag. 2% 01.01.2021 - 31.12.2021 365 49,10
Ihre Vorauszahlung 01.01.2021 - 31.12.2021 365 -1.530,00
Nachforderung Betriebskosten 974,57
Ihre Heizkosten 01.01.2021 - 31.12.2021 365 870,87
Zuschlag Umlageausfallwag. 2% 01.01.2021 - 31.12.2021 365 17,42
Ihre Vorauszahlung 01.01.2021 - 31.12.2021 365 -975,00
Guthaben Heizkosten 86,71
Nachforderung 887,86

Aus der Abrechnung ergibt sich fir Sie eine Nachforderung in Héhe von 887,86 EUR. Bitte tGiberweisen Sie
den Nachzahlungsbetrag innerhalb von 30 Tagen ab Zugang dieser Abrechnung auf das Konto der ZBI
Fondsmanagement GmbH, IBAN DE50550104000811904515 und BIC AARBDE5SWDOM bei der Aareal
Bank GF - BKO1 -.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die Nachforderung auch im Falle eines Einspruchs innerhalb der
0.g. Frist zu zahlen ist. Bitte beachten Sie hierzu den § 286 Abs. 3 BGB.

ZBVV - Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH Geschéftsfiihrer: Registergericht: Iternet: www.zbvv.de
Hauptsitz: HenkestraBe 10, 91054 Erlangen Fabian John (Vorsitzender) Amtsgericht Furth E-Mail: info@zbvv.de
Telefon: +49 9131 48009-0 Gunnar Dallwitz HRB 9608
Telefax: +49 9131 48009-1100 Arne Forster Ust-ID: DE197317306
Franziska Magin
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Seite 2 Vertragsnummer L15V.V0000116 08.09.2022

Aufgrund |hrer Kostenanteile werden lhre Vorauszahlungen angepasst und flihren zu einer Mietadnderung ab

01.11.2022.
Vorauszahlung Alter Betrag Anpassung Neuer Betrag Giiltig ab
VZ Heizkosten 95,00 55,00 150,00 01.11.2022

Die neue Gesamtmiete ab 01.11.2022 betragt 737,88 EUR und setzt sich wie folgt zusammen:

Kondition Gililtig ab Netto Steuer (Steuersatz) Brutto
Miete Wohnen 16.09.2020 377,88 0,00 (0%) 377,88
VZ Betriebskosten 01.12.2021 210,00 0,00 (0%) 210,00
VZ Heizkosten 01.11.2022 150,00 0,00 (0%) 150,00

Mit freundlichen GriiRen

Ihre ZBVV GmbH

Dieses Schreiben wurde automatisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Mietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links

Ubersicht der Kosten

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2021 entspricht 365 Tage
davon lhr Nutzungszeitraum 01.01.2021 bis 31.12.2021 entspricht 365 Tage

Kostenart Gesamtkosten Gesamteinh.  Tage lhr Anteil Tage Uml. _ lhre Kosten
Grundsteuer 5.401,94 : 254886 m? : 365 x 7856 m? x 365 (1) = 166,50
Hauswart 6.769,99 : 254886 m? : 365 x 7856 m? x 365 (1) = 208,67
Wartung Rauchabzugsanlagen 211,34 2.548,86 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (1) = 6,51
Wartung Rauchwarnmelder 1.025,52 6.455,63 m? . 365 x 78,56 m? x 365 (2) = 12,48
Wartung Brandschutzanlagen 150,93 :  2.54886 m? : 365 x 7856 m? x 365 (1) = 4,65
Wartung Blitzschutzanlagen 330,82 : 254886 m? : 365 x 7856 m?> x 365 (1) = 10,20
Aufzugskosten 5.704,80 : 5.168,63 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (5) = 86,70
Kabelgebiihren 6.126,12 33,00 ST : 365 x 1,00 ST x 365 @4) = 185,64
Sach- und 17.958,36 :  6.45563 m? : 365 x 7856 m? x 365 (2) = 218,54
Haftpflichtversicherung
Beleuchtung 585,00 :  2.548,86 m? : 365 Xx 7856 m?> x 365 (1) = 18,03
Ungezieferbekampfung 32862 : 645563 m?: 365 Xx 7856 m?> x 365 (2) = 4,00
Grunpflege 21.069,00 : 6.455,63 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (2) = 256,40
Gebaudereinigung 19.570,07 :  6.45563 m? : 365 x 7856 m?> x 365 (2) = 238,15
Winterdienst 1.873,20 : 6.455,63 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (2) = 22,80
Sperrmill 297,50 : 254886 m? : 365 X 7856 m? x 365 (1) = 9,17
Millbeseitigung 11.387,32 2.548,86 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (1) = 350,98
Niederschlagswasser 1.306,66 2.548,86 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (1) = 40,27
Abwasser 12.180,96 2.548,86 m? : 365 x 78,56 m? x 365 (1) = 375,44
Wasser 779795 : 254886 m> : 365 x 7856 m> x 365 (1) = 240,34
% lhre Betriebskosten 2.455,47
] Heizkosten/WWarmwasser 29.442 .62 It. externer Berechnung 870,87
lhre Heizkosten 870,87
lhre Kosten 3.326,34

UmlegungsgréRen (siehe Spalte Uml. in Tabelle "Ubersicht der Kosten")

Teilnahmegruppe Umlegungseinheit Gesamteinheiten lhr Anteil
(1)Bieler StraRe 81 Wohn-/Nutzflache 2.548,86 m? 78,56 m?
(2)Bieler Strae 81, 83, 85 Wohn-/Nutzflache 6.455,63 m? 78,56 m?
(3)Bieler Strale 81, 83, 85 Einheiten 85,00 ST 1,00 ST
(4)Bieler StralRe 81 Einheiten 33,00 ST 1,00 ST
(5)Bieler Str. 81, 83 Wohn-/Nutzflache 5.168,63 m? 78,56 m?
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ZBV Zentral Boden Vermietung
und Verwaltung GmbH

ZBVV GmbH, Lindemannstr. 81, 44137 Dortmund BetriebSkOStenabreChnung

Frau Datum

Sanela Schwarzfischer

Bieler Str. 81 08.09.2022

58638 Iserlohn Vertragsnummer - bitte immer mit angeben
L15V.vV0000116
Rechnungsnummer.
000478202022RESC/L15V.V0000116
Ansprechpartner

Leandra Hunkemodller

Tel. 023199943759

Fax
leandra.hunkemoeller@zbvv.de

Ausweis Haushaltsnahe Dienstleistung
WE 0L00/0000L15V, Iserlohn, Bieler Str. 85

Sehr geehrte Damen und Herren,

in lhrer Betriebskostenabrechnung sind Anteile zur Haushaltsnahen Dienstleistung enthalten. Die Summe
und die Zusammenstellung entnehmen Sie den nachfolgenden Informationen (alle Betrage in EUR):

Mietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links

Abrechnungszeitraum vom 01.01.2021 bis 31.12.2021

Kostenart Gesamtkosten Gesamteinheiten lhr Anteil lhre Kosten Anteiliger Betrag
nach §35 a ESTG

Mullbeseitigung 11.387,32 2.548,86 m? 78,56 m? 350,98 313,68

Ungezieferbekampfung 328,62 6.455,63 m? 78,56 m> 4,00 3,41

Aufzugskosten 5.704,80 5.168,63 m? 78,56 m? 86,70 19,90

Wartung 150,93 2.548,86 m? 78,56 m? 4,65 4,65

Brandschutzanlagen

Wartung 1.025,52 6.455,63 m? 78,56 m? 12,48 12,48

Rauchwarnmelder

Wartung 211,34 2.548,86 m? 78,56 m> 6,51 6,51

Rauchabzugsanlagen

Hauswart 6.769,99 2.548,86 m* 78,56 m* 208,67 105,70

Summe Haushaltsnahe Dienstleistungen 466,33

Eine Gewahr/Haftung fiir die steuerrechtliche Richtigkeit wird nicht lbernommen.

Mit freundlichen Grif3en

Ihre ZBVV GmbH

Dieses Schreiben wurde automatisch erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

ZBVV - Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH Geschéftsfiihrer: Registergericht: Iternet: www.zbvv.de

Hauptsitz: HenkestraBe 10, 91054 Erlangen Fabian John (Vorsitzender) Amtsgericht Furth E-Mail: info@zbvv.de
Telefon: +49 9131 48009-0 Gunnar Dallwitz HRB 9608
Telefax: +49 9131 48009-1100 Arne Forster Ust-ID: DE197317306

Franziska Magin

Sitz der Gesellschaft:
Erlangen
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Allgemeine Erlauterungen zu lhrer Abrechnung

Bitte beachten Sie, dass die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten den von lhnen tatsachlich
geleisteten Vorauszahlungen gegeniibergestellt werden (die sogenannte Ist-Vorauszahlungsabrechnung).

Auf Grundlage des Abrechnungsergebnisses werden die Vorauszahlungen neu berechnet und bei Bedarf
angepasst. Uber die Anpassung der Vorauszahlung werden Sie im Zuge der Abrechnung informiert.

Die Neuberechnung gilt als Bestandteil des Mietvertrags. Andere Mietdnderungen bis zu diesem Zeitpunkt,
welche im Abrechnungsschreiben nicht bertcksichtigt sind, bleiben unberthrt.

Im Falle einer Anpassung der Vorauszahlungen beachten Sie bitte, dass laufende Uberweisungs- oder
Dauerauftrage durch Sie angepasst werden missen. Sollten Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt
haben, erfolgt die Anpassung automatisch.

Vorbehaltsklausel:

Das Abrechnungsergebnis steht unter dem Vorbehalt der Nachforderung weiterer Betrage, sofern die
Verzdgerung der Nachforderung nicht von uns zu vertreten ist.

Belegeinsicht:

Die der Abrechnung zugrundliegenden Rechnungsbelege kénnen Sie in unserer Geschaftsstelle einsehen.
Bitte vereinbaren Sie hierzu vorher unbedingt einen Termin zur Einsichtnahme mit dem zustandigen
Verwalter. Einwendungen gegen die Abrechnung bitten wir erst nach Einsichtnahme der Belege geltend zu
machen. Bitte senden Sie uns lhren begrindeten Einspruch innerhalb von vier Wochen unter Angabe |hrer
Einwande zu.

Bei Versand erganzender Abrechnungsunterlagen und Rechnungsbelege werden Ihnen Kosten von 0,30
EUR brutto pro Kopie in Rechnung gestellt.

Ermittlung der anteiligen Betriebskosten

Grundsatzlich erfolgt die Verteilung der Kosten auf Basis der zugrundeliegenden Flache. Hiervon
abweichende Verteilungen erfolgen nur, sofern dies im Mietvertrag vereinbart wurde. Abweichende
Verteilerschliissel kdnnen z. B. Anzahl von Personen, Verbrauch (z.B. bei Heiz-/Wasserkosten) oder die
Anzahl der Wohneinheiten sein.

Die Abrechnung der Kosten erfolgt tagegenau. Beginn und Ende des Mietvertrages innerhalb der
Abrechnungsperiode werden automatisch berlcksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen

lhre ZBVV - Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH
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Bei Fragen 'S‘ a

kontaktieren Sie bitte:

Firma ista Deutschland GmbH
ZBl Fondsmanagem. GmbH h.a.R.f.d. Luxemburger Str. 145131 Essen
SoVerm. Unilmmo:Wohnen ZBI Postfach 103134 - 45031 Essen
c/o SAP Buchhaltung www.ista.de
ZBI Fondsmanagem. GmbH h.a.R.f.d. SoVerm. Uniimmo:Wohnen ZBI | Postfach 1001 34 | 57001 POStfach 1001 34 Sitz der Gesellschaft: Essen
Siegen 57001 Siegen Amtsgericht Essen HRB 18701

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Thomas Lemper

Geschéftsfiihrer:

. Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)
Herrn/Frau/Fl rma Dr. Dieter Hackenberg
Schwarzfischer Oliver Schlodder

. Steuer-Nr. 112/5734/1154
Bieler Str. 81 USt-IdNr. DES14210299
58638 Iserlohn

1/3
Einzelabrechnung Energiekosten Seite | ||

1. lhre Daten
(@) Liegenschaft/Nutzer 69-586-0688/3 - 0022/0 (©)

Bei Riickfragen zu lhrer Ab-

Interne Nummer der HV IM00100093093 I
rechnung helfen diese Anga-
Etage 60G1 ben zurschnellen Identifizie-
. . h h iter.
Liegenschaftsadresse Bieler Str, g1 "8!Mertonnung eiter
58638 Iserlohn
Abrechnungsdatum 29.03.2022
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
lhre Abrechnung
Brutto
Ihre Gesamtkosten 888,29 €

2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte

Lauf. Raum Gerdte Nr. Einheiten Ablesewert . Ablesewert = Differenzx Umr. = Verbrauch 1) Die in Ihrer Wohnung/Nutz-
Nr. NEU ALT Faktor einheit installierten Heizkosten-

Heizkostenverteiler 1) verteiler sind (z.T.) auf die Ein-
cizkos enverere heitsskala 20 programmiert. Um

01/0 K 707859390  Einh. 249,00 - 0,00 = 249,00 x 0,301 = 74,95 unterschiedliche Heizkdrper-
02/0 KI 707727149 Einh. 1.337,00 - 0,00 = 1.337,00x 0,714= 954,62 | leistungenzu bericksichtigen,

. miissen die Ablese-/Differenz-
03/0 W 707860013 Einh. 1.485,00 - 0,00 = 1.485,00 x 0,301 = 446,99 | werteim Rahmen der Abrech-
04/0 W 706574522  Einh. 1.237,00 - 0,00 = 1.237,00 x 0,846 = 1.046,50 nunginVﬁrb;aucrLseinggitgn

. _ _ umgerechnet weraen. Die be-
05/0 KI 707860433 Einh. 772,00 - 0,00 = 772,00 x 0,301 = 23237 | rechnungerfolgt unter Beriick-
06/0 B 707860563  Einh. 0,00 - 0,00 = 0,00 x 0,358 = 0,00 sichtigung eines Umrechnungs-

. . . faktors, der die Heizkorperbe-

Verbrauchselnhelten.(mlt.UF—F?ktor) . 2.755,43 wertung gem. DIN EN 834/835
Summe Verbrauchseinheiten fiir den Zeitraum 1.01.21-31.12.21 2.755,43 beinhaltet.

Berechnungsformel:

Ablesewert bzw. Differenzwert x
Umrechnungsfaktor (UF) =
Verbrauchseinheit je Gerat

(UF = Verbrauchsskala : Einheits-
skala)
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Einzelabrechnung Energiekosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer

69-586-0688/3 - 0022/0

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

Firma

ZBI Fondsmanagem. GmbH h.a.R.f.d.
SoVerm. Unilmmo:Wohnen ZBI

¢/o SAP Buchhaltung

Postfach 100134

57001 Siegen

Name Schwarzfischer
Interne Nummer der HV IM00100093093 Seite
Abrechnungsdatum 29.03.2022
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag
Brennstoffkosten
Rechnung 31.12.2021 372.502 kWh Gas 27.578,07 €
Summe Brennstoffkosten 372.502 kWh Gas 27.578,07 €
Heiznebenkosten
Betriebsstrom 31.12.2021 448,30 €
Wartungskosten 25.10.2021 377,92 €
Geb.Verbrauchserfsg. 1.038,33 €
Summe Heiznebenkosten 1.864,55 €
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 29.442,62 €
@ Gesamtkosten der Liegenschaft 29.442,62 €
4, Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox lhre Ein-= lhr Kosten-
betrag der Liegenschaft Einheit heiten anteil
Heizkosten 29.442,62 €
davon
50% Grundkosten Heizung 14.721,31 € : 2.149,00 m? Wohnflache = 6,850307 € x 62,00 = 42472 €
50% Verbrauchsk.Heizung 14.721,31€ : 90.919,48 =  0,161916 € x 2.755,43 = 446,15 €
HKV-Einheiten
lhre Heizkosten 870,87 €
Umlageausfallwagnis gem.§25a NMV 1970 lhr Anteil 2,00 % von 870,87 1742 €
@ lhre Gesamtkosten 888,29 €

u24
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©)

An dieser Stelle finden Sie alle
vom Vermieter oder
Hausverwalter angegebenen
Brennstoffkosten wieder.
Zusammen mit den etwaigen
Haus- und Heiznebenkosten
sowie weiteren Zusatzkosten
ergeben sich die Gesamtkosten
der Liegenschaft.

©)

Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden geméaR
Heizkostenverordnung in
Grund- und Verbrauchsanteile
getrennt. Die Grundkosten
entstehen durch die standige
Warmebereitstellung sowie
Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend lhrem personli-
chen Wérme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteilt.
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Einzelabrechnung Energiekosten - lhre Daten

Liegenschaft/Nutzer 69-586-0688/3 - 0022/0

Name Schwarzfischer
Interne Nummer der HV IM00100093093
Abrechnungsdatum 29.03.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

Firma

ZBI Fondsmanagem. GmbH h.a.R.f.d.

SoVerm. Unilmmo:Wohnen ZBI

¢/o SAP Buchhaltung

Postfach 100134

57001 Siegen 3/3

Seite | |

Erlauterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt.

Grundlage fiir eine zusatzliche Abrechnung der Ubrigen Betriebskosten
(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung“ und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,,Aufteilung der Gesamtkosten.
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwdrmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwdrmungskosten kdnnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit“ errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehdrigen Gesamteinheiten. Der Betrag
»lhre Kosten“ wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt.

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-
anteile wird der Betrag ,lhre Gesamtkosten® errechnet.

Schiatzung

Die Verbrauchsermittlung (Schatzung) ist notwendig, wenn der Warme-
oder Wasserverbrauch infolge Gerdteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzugénglichkeit der Raume) nicht erfasst werden
konnte.

Der Schatzwert wird unter Beriicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-
zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In
diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
,berechnete Zeitraum“ ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-
taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m2-Wohnfliche).

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfligung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Berlicksichtigung der Kalendertage
vorgenommen, weil diese Kosten unabhdngig vom individuellen Heiz-
bediirfnis entstehen. Die Erlduterungen zu der Aufteilung der Einheiten
stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung lhrer
Einheiten®.

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein Gradtagstabelle _ .
Guthaben oder eine Nachzahlung. Monat Kalender- Promille-Anteil
tage je Monat jeTag
Irrtum und Berichtigung aller abrechnungsrelevanten Angaben (zu Nut- September 30 30 30/30=1,00
A - o Oktober 31 80 80/31=2,58
zern, Kosten, Verbrauchen etc.) bleiben ausdriicklich vorbehalten. November 30 120 120/30=4,00
Dezember 31 160 160/31=5,16
Vorjahreswerte Januar 31 170 170/31=5,48
Ablesewerte unterschiedlicher Heizperioden kénnen nicht miteinander Februar ;2 150 izgggfzii
verglichen werden und erlauben keinen Riickschluss auf die Hohe der Mirz a1 130 130/31:4’19
Kosten. April 30 80 80/30=2,66
Mai 31 40 40/31=1,29
Juni / Juli / August 92 40 40/92=0,43
Gesamtjahr 365 (366) 1.000
Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon
aus, dass uns Reklamationen spéatestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.
Abkiirzungen
HKV - Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat WZB - Wasserzahler am Boiler
IMK - istameter Kaltwasserzahler WMI - istameter Warmezahler WZH - Wasserzéhler/Hauptzéhler
IMW - istameter Warmwasserzahler WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch WZK - Kaltwasserzéhler
WKV - Warmwasserkostenverteiler WMZ - ista Warmezahler mit Kontaktwasserzéhler WZW - Warmwasserzéhler

KMZ - Kaltezéhler

NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe KG

- Kostengruppe
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Z Bv Zentral Boden Vermietung
und Verwaltung GmbH

Erlauterung zu lhrer Erh6hung der Heizkostenvorauszahlung

Liebe Mieterinnen und Mieter,

gerne mochten wir lhnen im Folgenden die Hintergrinde fir die Erhéhung der
Heizkostenvorauszahlungen erlautern. Diese ergeben sich wie folgt:

Die Hohe der lhnen mitgeteilten Heizkostenvorauszahlung basiert auf einer
angemessenen Anpassung unter Berucksichtigung der derzeitigen Marktsituation
und im Hinblick auf die steigenden Gaspreise, sowie die beflirchtete
Gasknappheit. Wie Sie bereits den Medien entnehmen konnten, werden
Preissteigerungen in Héhe von 100 % - 200 % erwartet. Damit Sie nicht mit zu
hohen Nachzahlungen in der Heizkostenabrechnung belastet werden, haben wir
lhre Vorauszahlungen entsprechend angepasst. Die vorgenommene Anpassung
ist rechtmafig. Ausweislich des BGH Urteiles vom 28.9.2011, mit AZ: VIII ZR
294/10, ist der Vermieter bei Anpassung der Vorauszahlungen im Rahmen der
Betriebskostenabrechnung berechtigt, auch Umstande zu berticksichtigen die im
laufenden Jahr entstehen. Dies ist beziglich der steigenden Gaspreise der Fall.
Abzustellen ist auf die voraussichtlich tatsachlich entstehenden Kosten.

Mit freundlichen GrifRen

ZBVV - Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH
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