Formliche Zustellun g . , ' ggrt;gr‘?‘richt Iserlohn, Friedrichstr. 108-110, 58636

' Telefon 02371-6610
Geschéftsnummer: Bezeichnung des Schriftsticks: Weitersenden innerhalb des
44 C 76/22 : S. 27.06.22; bAbKI 24.06.22; bAbV. . o
27.06.22; AbS. 27.06.22 . () Bezirks des Amtsgerichts
’ : \ ( ) Bezirks des Landgerichts
{X) Inlandes
E Bei der Zustellung zu beachtende Vermerke:
rau .

) Ersatzzustellung ausgeschlossen.
Keine Ersatzzustellung an:

Sanela Schwarzfischer

:OStE‘ﬂ Bieler Strale 81

(

()
58638 Iserlohn
( .) Nicht durch Niederlegung zustellen.
()

Mit Angabe der Uhrzeit zustellen.

-

K 58638 Iserlohn

Vorblatt zur ZusteIIUngssendung

Wichtiger Hinweis: |

Mit dieser Sendung werden lhnen in gesetzlich vorgeschriebener Form die im
Umschlég enthaltenen Schriftstiicke férmlich zugestellt. Die férmliche Zustellung eines
Schriftstiicks dient dem Nachweis, dass dem Adressaten in gesetzlich
'vorgeschriebener Form Gelegenheit gegeben worden ist, von dem Schriftstiick
Kenntnis zu nehmen, und wann das geschehen ist.

Den Tag der Zustellung vermerkt der Zusteller auf dem Umschlag. Bltte bewahren
Sie den Umschlag und dieses Vorblatt zusammen mit den darin enthaltenen
Schriftstiicken auf. Er dient in Zusammenhang mit diesem Vorblatt als Beleg, wenn
Sie angeben mussen, welche Schriftstiicke lhnen wann zugestelit worden sind.

Wird der Zustellungsadressat oder eine zdm Empfang des Schriftstiicks berechtigte
Person in"der angegebenen Wohnung oder in den angegebenen Geschaftsraumen
nicht angetroffen kann das Schriftstiick in einen zu der Wohnung oder dem
Geschéftsraum gehorenden Briefkasten eingelegt werden. Mit der Einlegung gilt das
Schriftstiick als zugestellt. '
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Amtsggricht Iserlohn

-44- Amtsgericht Iserlohn, Friedrichstr. 108-110, 58636 Iserlohn

Frau 4

Saneéla Schwarzfischer
Bieler StralRe 81
58638 Iserlohn

Sehr geehrte Frau Schwarzfischer,

in dem Rechtsstreit ZBl Fondsma_magemeﬁt GmbH gegen
Schwarzfischer |

sende ich Ihnen auf Anordnung des Gerichts eine beglaubigte

Abschrift der am 24.06.2022 eingereichten Klage und eine
beglaubigte Abschrift der richterlichen Verngung '

Bitte beachten Sie, dass es zwei Frlsten gibt:

Sie sind aufgefordert dem Gericht innerhalb einer Frist von zwei

Wochen nach Zustellung dleses Schreibens mitzuteilen, ob Sie sich.

gegen die Klage verteidigen wollen

Wenn Sie su_;h verteldlgen wollen, missen Sie auBerdem innerhalb
einer Frist von weiteren zwei Wochen auf die Klage schriftlich
erwidern.

Diese weitere Frist lauft also vier Wochen nach Zustellung dieses |
Schreibens ab. ' |

Beachten Sie bitte unsere wichtigen ‘Hinweise.

27.06.2022

Aktenzeichen
44 C 76/22
bei Antwort bitte angeben

Bearbeiter -

Frau Ossenberg-Engels
Durchwahi

02371 - 661-208
erreichbar

Mo., Do.-Fr. bis 11:30Uhr
Di. + Mi. 12:00 - 16:00 Uhr
(Teilzeitkraft)

Anschrift
Friedrichstr. 108-110
58636 Iseriohn
Sprechzeiten

mo - fr 8.30 h - 12.30 h, di 14.00
h-18.00h

Telefon

02371-6610

Telefax: o

02371661110

Nachtbriefkasten: Friedrichstr.
108-110, 58636 Iserlohn
Konten der Zahistelle Iserlohn:
Postbank IBAN

' DE84440100460000027469

Schalterstunden: mo - fr 8.3(_) h-
12.30 h

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten in Rechtssachen durch die Justiz in Nordrhein-

Westfalen finden Sie unter: www.justiz.nrw/datenschutz/rechtssachen.
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Amtsgericht Iserlohn

Mit freundlichen GriRen e
Ossenberg-Engels

~ Justizbeschéftigte .
- automatisiert erstellt, ohne Unterschrift gilltig -

: B Freitag 01.07.2022
Wichtige Hinweise ‘ :
zum Schreiben vom 27.06.2022

Geschéaftsnummer 44 C 76/22

Die in der richterlichen Verfigung gesetzte Frist beginnt mit der Zustellung dieser Schriftstiicke. Wenn
Sie nicht innerhalb der ersten Frist von zwei Wochen mitteilen, dass Sie sich gegen die Klage
verteidigen wollen (Verteidigungsanzeige), konnen Sie denh Prozess allein deshalb durch ein
Versaumnisurteil ohne mindliche Verhandlung verlieren. In diesem’ Fall mussten Sie auch die
Gerichtskosten und die notwendigen Kosten der Gegenseite tragen (§ 91 ZPO). Aus dem
Versdumnisurteil oder dem Urteil nach Lage der Akten kann der Gegner gegen Sie zudem die
Zwangsvollstreckung betreiben (§ 708 Nr. 2 ZPO).

Die zweite Frist betrifft die Stellungnahme zur Klageschrift (Klageerwiderung). Geht diese nicht
fristgerecht ein, so kénnen Sie auch deshalb den Prozess verlieren. Alles, was verspétet vorgebracht
wird, darf das Gericht nur beriicksichtigen, wenn dadurch die Erledigung des Rechtsstrelts nicht
verzégert wird, oder wenn Sie die Verspétung genligend entschulchgen

Was soll in der Klageerwiderung stehen? '
In der Klageerwiderung sollen Sie alles mitteilen, was Sie gegen die Klage vorbringen wollen. Geben
Sie z.B. an
a) welche Behauptungen in der Klageschrift Ihrer Meinung nach nicht zutreffen,
.b) welche in der Klageschrift nicht enthaltenen Angaben das Gericht auerdem berticksichtigen soll,
c) welche Zeugen (mit volistandiger Adresse) |hre Behauptungen bestatigen oder die
Behauptungen der Gegenseite widerlegen sollen,
d) auf welche anderen Beweismittel Sie- sich beziehen (z.B. Gutachtén eines vom Gericht
beauftragten Sachversténdigen, Urkunden).

Wollen Sie den’ Anspruch ganz oder teilweise anerkennen?

Wenn Sie gegeniber dem Gericht den Klageanspruch ganz oder. teilweise-anerkennen, so kann das
Gericht Sie ohne miindliche Verhandlung entsprechend lhrem Anerkenntnis verurteilen. Dles wiirde zu
einer ErmaRigung der Gerichtsgebuhren fihren.  *

Wie und wo kénnen Sie lhre Erkldrungen abgeben?

Sie konnen alle Erklarungen schriftlich einreichen oder mundlich der Geschéftsstelle eines
Amtsgerichts zu Protokoll geben. Jedenfalls missen lhre Erklérungen innerhalb der Fristen beim
Amtsgericht Iserlohn eingehen.

Geben Sie bitte immer die Geschaftsnummer an und fugen Sie zwei Kopien fir die Gegehseite bei.

lhre Stellungnahme kann auch als elektronisches Dokument emgere:cht werden. Eine emfache E Mail
genugt den gesetzlichen Anforderungen nicht.

Das elektronische Dokument muss - mit einer qualifizierten elektronischen Signatur der
verantwortenden Person versehen sein oder — von der verantwortenden Person signiert und auf.
einem sicheren Ubermittlungsweg eirigereicht werden

Ein elektronisches Dokument, das mit einer qualifizierten elektronischen Signatur der verantwortenden .
Person versehen ist, darf wie folgt Gbermittelt werden:
- auf einem sicheren Ubermittlungsweg oder
-~ an das fur den Empfang elektronischer Dokumente emgenchtete Elektromsche Gerichts- oder
Verwaltungspostfach (EGVP) des Gerichts.

Wegen der sicheren Ubermittlungswege wird auf § 430a Absatz 4 der Zivilprozessordnung verwiesen.
Hinsichtlich der weiteren Voraussetzungen zur elektronischen Kommunikation mit den Gerichten wird
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-

Amtsgericht Iserlohn

auf die Verordnung uber die technischen Rahmenbedingungen des elektronischen Rechtsverkehrs
und Uber das besondere elektronische Behordenpostfach (Elektronsicher-Rechtsverkehr-Verordnung-

- ERVV) in der jeweils geltenden Fassung sowie auf die Internetseite www.justiz.de verwiesen.



-

nglaubig'te Abschrift
44 C 76/22

Prozessleitende Verﬂiguhg

In dem Rechtssfreit
ZBl Fondsmanagement GmbH gegen Schwarzfi scher

wird das schriftliche Vorverfahren angeordnet (§ 276 ZPO).

1. : : ,
Die Beklagte wird aufgefordert, innerhalb einer Notfrist von zwei Wochen nach

Zustellung der Klageschrift dem Gericht schriftlich anzuzeigen, wenn sie sich gegen
die Klage verteidigen will oder ob der Anspruch teilweise oder ganz anerkannt wird.

Eine Vertretung durch einen Redhtsanwélt ist nicht vofgeschrieben (§ 499 Abs. 1
ZPO). ' ‘

Geht die Anzeige der Verteidigungsbereitschaft nicht innerhalb der gesetzten Frist
hier ein, kann auf Antrag der Klagerin ohne.miindliche Verhandlung ein
Versaumnisurteil erlassen werden (§ 331 ZPO), mit welchem der Beklagten auch die
Kosten des Rechtsstreits auferlegt werden und aus welchem die Klagerin unmittelbar
die Zwangsvollstreckung betreiben kann, ohne zuvor Sicherheit lelsten zu missen
(§§ 91, 708 Nr. 2 ZPO).

Wird der Anspruch anerkannt, ergeht 'gegén die Beklagte ohne miindliche
Verhandlung ein Anerkenntnisurteil (§ 307 ZPO). ‘

'Zugleich wird der Beklagten aufgegeben innerhalb einer Frist von welteren zwei

Wochen schriftlich auf die Klage zu erwidern.
Diese Enmderungsfnst lauft also vier Wochen nach Zustellung dieser Verfligung ab.

Bei Versdumung dieser Frist kann etwaiges verspéatetes Vorbringen unbericksichtigt
bleiben. Denn das Gericht darf verspatetes Vorbringen nur beriicksichtigen, wenn
dieses nach seiner freien Uberzeugung die Erledigung des Rechtsstreits nicht
verzégert oder die Verspatung gentigend entschuldigt wird. Andernfalls muss das
Gericht verspatetes Vorbringen Unberijcksichtigt lassen.

Es besteht déshalb bei nicht fristgerecht eingehender Stellungnahme die Gefahr,
allein deshalb den Prozess zu verlieren. '

2. , - S
Das Gericht weist die Parteien geméB § 139 ZPO auf Folgendes hin:

Eine auBerordentliche fristlose Kuindigung, die ausschlieBlich auf Zahlungsverzug
des Mieters gestiitzt ist, wird unwirksam, wenn bis zum Ablauf von zwei Monaten


U.W
Hervorheben


2

nach Zustellung der Klage samtliche Mietriickstande vollstindig gezahlt werden oder
eine &ffentliche Stelle (z.B. Sozialamt) sich zur Zahlung verpflichtet

(§ 569 Abs. 3 Nr. 2 Satz 1 BGB). Die Kiindigung bleibt jedoch ‘wirksam, wenn
innerhalb der letzten zwei Jahre bereits einmal Gebrauch von dieser Méglichkeit
gemacht wurde (§ 569 Abs. 3 Nr. 2 Satz 2 BGB).

Iserlohn, 27.06.2022 ‘

Amtsgericht

Adam
Richterin am Amtsgericht

Beglaubigt
Urkundsbeamter/in der Geschéaftsstelle
Amtsgericht Iserlohn '
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- Abschrift -

Amtsgericht Iserlohn

-44- Amtsg_ericht Iserlohn, Friedrichstr. 108-110, 58636 Iserlohn
Stadt Iserlohn '
Abteilung fiir Flichtlings- und Notunterbnngung
Schillerplatz 7

58636 Iserlohn

Mitteilung an ‘ .
[x] die Sozialhilfe nach § 36 Abs. 2'SGB XII

den kommunalen fiir die Kosten der Unterkunft mit Heizung
zustéindigen Tréger der Grundsicherung oder die von ihm
beauftragte Stelle nach § 22 Abs. 9 SGB Il
Hier ist eine Klage auf R&umung von Wohnraum eingegangen, die
[X] ausschlieBlich - O unter anderem

auf Kiindigung des Mietverhaltnisses wegen Zahlungsverzugs nach § 543 Abs. 1,

Abs. 2 Satz 1 Nummer 3. V. m. § 569 Abs. 3 BGB gestutzt wird.

Bezeichnung der Parteien
Kléger/in, Anschrift:

ZB| Fondsmanagement GmbH, Henkestrae 10, 91054 Erlangen

Beklagte/r, Anschrift:
Sanela Schwarzfischer, Bieler StraRe 81, 58638 |serlohn

Nach der Klageschrift werden folgende
betragt die Monatsmiete: MletzunsrﬂckstandelEntschadigungen geltend
577,88 EUR gemacht.
3.358,49 EUR
Eingegangen ist Zugestellt wurde Termin zur mandlichen
die Klageschrift am: die Klageschrift am: Verhandlung ist bestimmt auf:
24.06.2022 )

|Z| Die Klageschnft ist mit gleicher Post zur Zustellung an die Beklagtenpartel
’ aufgegeben worden.

Sofern Sie die Forderung der Klagepartei befriedigen oder sich dazu verpflichten
werden, bitte ich um umgehende schriftliche Mitteilung an den Vermieter und
hierher (dreifach).

- Mit freundlichen Griien

Ossenberg-Engels . '

Justizbeschaftigte
- automatisiert erstellt, ohne Unterschrift gtlltig -

27.06.2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
44 C 76/22
bei Antwort bitte angeben

Bearbeiter

Frau Ossenberg-Engels
Durchwahl

02371 - 661-208
erreichbar

Mo., Do.-Fr. bis 11:30Uhr
Di. + Mi. 12:00 - 16:00 Uhr
(Teilzeitkraft)

Anschrift
Friedrichstr. 108-110
58636 Iserlohn
Sprechzeiten

mo - fr 8.30 h - 12.30 h, di 14.00
h-15.00h

Telefon

02371-6610

Telefax:

02371661110

Nachtbriefkasten: Friedrichstr.
108-110, 58636 Iserlohn

Konten der Zahlstelle Iserlohn:;
Postbank IBAN
DEB84440100460000027469
Schalterstunden: mo-fr8.30 h -
12.30 h
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Priufvermerk vom

Amtsgericht Iserlohn
24.06.2022 10:47
EGVP-Versand

.2022, 10:53:58

Die unten aufgefiihrten Dokumente sind elektronisch eingegangen. Die technische Priifung der elektronischen Dokumente hat

folgendes Ergebnis erbracht:

Angaben zur Nachricht:

Sicherer Ubermittlungsweg aus einem besonderen Anwaltspostfach.

Eingangszeitpunkt:
Absender:

Nutzer-ID des Absenders:
Aktenzeichen des Absenders:

Empfanger:

Aktenzeichen des Empfangers:

Betreff der Nachricht:
Text der Nachricht:
Nachrichtenkennzeichen:

24.06.2022, 10:47:04

Michael Ehm
DE.BRAK.93f550ee-5787-4100-b2b3-1ffe2f4548a6.9c48
1136/22

Amtsgericht Iserlohn
Neu

Rechtsstreit ZBI Fondsmanagement GmbH ./. Schwarzfischer

EGVP_GP116560604183773707137513010684760

Angaben zu den Dokumenten:

Dateiname Format Informationen zu(r) qualifizierten elektronischen Signatur(en)
Qualifiziert durch Berufshezogenes am Priifergebnis
signiert Attribut
nach ERVB?
Anlage_1_Kostenmarke_RNR11 pdf nein
E8G1D9D7L4.pdf
Anlage_2_Prozessvollmacht_Sch pdf ja Heinz-Michael Ehm 24.06.2022, Guiltigkeit
warzfischer.pdf 10:47:43
p (6099921283112769330) Integritit
Anlage_3_Mietvertrag_Schwarzf pdf nein
ischer.pdf
Anlage_4_BK_Abrechnung_202 pdf nein
0_Schwarzfischer.pdf
SS_Schwarzfischer.pdf pdf ja Heinz-Michael Ehm 24.06.2022, 7 Giiltigkeit
10:47:33 wil
(6093921283112769330) M 1rtegritat
xjustiz_nachricht.xml xml nein

pruefvermerk
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Ehm | Aust | Mehlau

Rechtsanwilte | Fachanwalt | Notar Rechtsanwilte in Biirogemeinschaft
Michael Ehm ‘
Rechtsanwalt
o 23 4 _ Reitzensteinstraie 42
D-45657 Recklinghausen

Tel.02361/24131u.233 18
) Fax: 0 23 61/2 96 55
Amtsgericht Iserlohn raehm@ehm.annonet.de
Friedrichstr. 108 - 110 André Aust

' . : Rechtsanwalt & Notar
. 58636 Iserlohn Fachanwalt fur Miet- und WEG-Recht

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

, , " Martina Michalski
Per beA Rechtsanwiiltin
Fachanwaltin fiir Miet- und WEG-Recht

Jiirgen Mehlau
Rechtsanwalt

Hertener Strae 28

—\’ D-45657 Recklinghausen

Bitte stets angeben:

E/ Sc-01136/22 -

ZBI Fondsmanagement GmbH
./. Schwarzfischer

Recklinghausen, den 24.06.2022 |
KLAGE

der ZBI Fondsmanagement GmbH, vertr. durch den Geschéftsfiihrer Herrn Michael Krzyzanek und
den Prokuristen Herrn Gerry Dietel, Henkestr. 10, 91054 Erlangen
(Vertrags-Nr. L15V.V0000116)

-’ ' - Klégerin -
Prozessbevollmachtigter: Rechtsanwalt Michael Ehm, Reitzensteinstr. 42, 45657 Recklinghausen
gegen

Frau Sanela Schwarzfischer, Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn

- Beklagte -
w e g e n : Raumungs- und Zahlungsklage von Wohnraum
(Elektronische Kostenmarke als Anlage beigefiigt.)
Kontoverbindungen Rechtsanwalt Ehm: : ) " %
Commerzbank AG Recklinghausen Sparkasse Vest Recklinghausen - Postbank Dortmund 7 .
IBAN: DE43 4268 0081 0651 684100  IBAN: DE114265 0150 0000 500181 IBAN: DE93 4401 0046 0063 6994 65 Mitgliedar im AnwattVeroin
BIC: DRESDEFF426 . BIC:  WELADEDIREK BIC: PBNKDEFF

Klage .
signiert %?@H'}-I'é?f@ﬁfﬁﬁel Ehm (giiltig) Stevernummer: 340/5072/2079
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Streitwert Réumung (€ 377,88 KM x 12): ' ' 4.534,56 €
Streitwert Zahlung |

a) Riickstand " 3.359,49 €
b) zukiinftige Zahlungen (€ 682,88 x 12) : __ 8.194,56 €

Streitwert insgesamt: ' ' 16.08861€
Naméns und kraft versicherter Vollmacht der Kléggrin erheben wir Klage gegen die Beklagte.
Wir werden folgende Antrédge verlesen:

Die Beklagte wird verurteilt,

1. die von ihr im Haus ,Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn® im 6. Obergeschoss links
innegehaltene Wohnung, bestehend aus drei Zimmern, Kiiche, Diele, Bad/WC und
Kellerraum zu rdumen und an die Klagerin herauszugeben;

2. an die Klagerin € 3.359,49 nebst Zinsen in Hohe von fiinf Prozentpunkten ber dem
jeweiligen Basiszinssatz seit Rechtshangigkeit der Klage zu zahlen;

3. an die Klsgerin fiir die Zeit ab dem 01.07.2022 bis zur vollsténdigen Rdumung und

"~ Herausgabe der in Ziffer 1.) bezeichneten Wohnung einen monatlichen, jeweils bis
zum dritten Bankarbeitstag eines Monats félligen Betrag in HGhe von € 682,88 zu
zahlen. '

Fir den Fall eines schriftlichen Vorverfahrens, das wir auch im Kosteninteresse der Beklagten
\’ nachdriicklich anregen, beantragen wir vorsorglich,

im Fall nicht rechtzeitiger' Anzeige der Verteidigungsabsicht die Beklagte durch
~ Versdumnisurteil gem. § 331 III ZPO zu verurteilen.

Griinde:

Die Klagerin ist als Alleineigentiimerin Vermieterin des Hauses ,Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn®, in
dem die Beklagte die im Klageantrag zu 1.) naher bezeichnete Wohnung angemietet hat.

Mit der vorliegenden Klage begehrt die Kldgerin zum einen die R&umung und Herausgabe des
Mietobjekts aufgrund fristloser Kiindigung wegen Zahlungsverzugs, die in dieser Klage

Klage
signiert durch Heinz-Michael Ehm {gliltig)

t
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Klage

ausgesprochen wird, zum anderen dié Zahlung riickstindiger Mieten und Nebenkosten und
zukiinftige Nutzungsentschédigungen bis zum Zeitpunkt der tatsichlichen R&umung und

Herausgabe.

1.) : : ,
Die monatliche Miete einschlieBlich Nebenkostenvorauszahlung der hier in Rede stehenden

Wohnung betragt € 682,88 (Kaltmiete: € 377,88), zahlbar monatlich im voraus und eingehend bei

Beweis:

beigefiigter Mietvertrag -

der Klégerin bis spatestens zum dritten Werktag eines jeden Monats.

Zum: jetzigen Zéitpuhkt steht der Klégerin ein-Mietzahlungsanspruch in Héhe von € 2.990,46 zu,
der sich der Hohe nach wie folgt spezifiziert:

signiert durch Heinz-Michael Ehm (giiltig)

Monat Miete gezahlt | Wertstellung Verrechnung Forderung
Kaltmiete i.H.v mit
Sep 20 Kaltmiete Sep 20 (Zahlung
(15.-30.09.) 188,94 € 35,00 € | 14.05.2021) - €
Kaltmiete Sep 20 (Zahlung
35,00 € 16 06.2021) - €
Kaltmiete Sep 20 (Zahlung
35,00€ 15.10.2021) - €
35,00 € | 1o yraoany . anhing 48,94¢€
Okt 20 - 377,88 ¢€ 577,88€| 02.10.2020 377,88 € | raibeties 2ohins oo 2t som0) - €
Nov 20 377,88€|  577,88€| 02.11.2020 377,88 € | eionas s o 1t aoa0) - €
Dez 20 377,88 € 577,88€| 03.12.2020 377,88 € | Tailees sottm.on 2 2oa0) - €
Warmmiete ‘
Betriebskosten Jan 21 (Zahlung
Jan21 577,88 € 577,88€| 02.01.2021 200,00€ | o3 ot et - €
' Kaltmiete Jan 21 (Zahlung
377,88 €| 55.01.2021) - €
Feb 21 577,88 € 577,88€| 01.02.2021 200,00€ | orraonny oo aniune - €
Kaltmiete Feb 21 (Zahtung .
377,88 €| 51 02,2001 - €
"Mrz 21 577,88 € 577,88€| 01.03.2021 200,00 € | orranoney " Eahing - €
’ Kaltmiete Mrz 21 (Zahlung
377,88¢€ 01.03.2021) - €
Apr 21 577,88 € 577,88¢€| 03.04.2021 200,00 € | oyoananey o 2t Fattune - €
Kaltmiete Apr 21 (Zahlung
377,88 €| gaaz02n - €
Mai 21 577,88€|  577,88€| 03.05.2021 200,00€ | savsaonny o 2 eaniune - €
Kaltmiete Mai 21 (Zahlung
377,88¢€ 03.05.2021) - €
35,00€| 14.05.2021 ~
Jun 21 577,88€|  577,88€| - 03.06.2021 200,00 € | gananamey L Eanne - €
Kaltmiste Jun 21 (Zahlung
377,88¢€ 03.05.2021) -
3500€| 16.06.2021
/.



Jul21 577,88 € 577,88€( 03.07.2021 200,00 € | g5 praamey 121 (Z2hum - €
Kaltmiete Jul 21 (2ahlung
37788¢€ os.o7.zoe21) e - €
Aug 21 577,88 € 70,00€| 02.08.2021 70,00 € | oronaons 82 @M | 130,00 €
Kaltmiete . 377,88 €
Sep 21 577,88 € 577,88€| 03.09.2021 200,00 € | gy amnn " oP 21 Fanng - €
Kaltmiete Sep 21 (Zahtung
377,88 € 03.09.2021) - €
: Okt 21 577,88 € 577,88€| 03.10.2021 200,00 € | gaaomansy Ot 21 (2ahung - €
Kaltmiete Okt 21 (Zahlung
’ 377,88 € 03.10.2021) - €
, 35,00€| 15.10.2021
Nov 21 577,88 € 577,88€| 02.11.2021 200,00 € | g3 1 a0V 21 (2hiune -
Kaltmiete Nov 21 (Zahlung
377,88 € 02.11.2021) N
3500€| 15.11.2021
<’ Dez21 ' 682,88€ 577,88¢€| 15.12.2021 200,00 € | 3o 7aoerenren Der 21 {Z2hiun - €
; 377,88 € i;l;r;l:‘t; ;J‘ez 21 (Zahlung ) - €
3500€| 17.12.2021 35,00 € | Seebstosten Dez 21 (ahlung | 90,00 €
Jan 22 682,88 € 577,88€| 06.01.2022 200,00 € | seoroom o vamne | 105,00 €
e e
Feb 22 682,88 € 577,88 €| . 08.02.2022 200,00 € | gepeseonen Feb22Zhng | 105,00 ¢
377,88 € :;lg:t:;ez ;r.b 22 (Zahlung - €
Mrz 22 682,88€|  577,88€| 07.03.2022 200,00 € | Sriebsiostentre 22 (22hiung | - 105,00 €
Kaltmiete Mrz 22 (Zahlung
377,88 €| 47.03.2022) ~ - €
Apr 22 ' 682,88 € 682,88 €
Mai 22 682,88 € 682,88 €
Jun 22 682,88 € 682,88 €
2.990,46 €
BK 2020 gem. Abrechnung vom 12.10.2021 369,03 €| (9 369,03 €
./ : : 2350.49¢
auf BKJ 2020 verrechnete Zahlungen .
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 02.10.2020 -200,00€ | (H)
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 02.11.2020 -200,00€ | (H)
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 03.12.2020 -200,00 € | (H)
Beweis:  beigefiigte Betriebskostenabrechnung 2020 vom 12.10.2021
bereits oben Uberreichter Mietvertrag
Die in Ansatz gebrachte Miete spezifiziert sich der Héhe nach wie folgt:
/.
Klage

signiert durch Heinz-Michae! Ehm (giitig)


U.W
Hervorheben


Zeitraum 15.09.2020 bis 30.09.2020

Kaltmiete
(Mietvertrag §§ 3 Rd-Nr. 1 iVm. 5 Rd-Nr. 1) 188,94 €
Betriebskostenvorauszahlung , :
(Mietvertrag §§ 3 Rd-Nr. 1 iVm. 5 Rd-Nr. 1) 100,00 €
28894 €
Zeitraum Oktober 2020 bis einschl. November 2021
Kaltmiete (Mietvertrag § 5 Rd-Nr. 1) 377,88 €
Betriebskostenvorauszahlung '
(Mietvertrag § 5 Rd-Nr. 1) ‘ 200,00 €
2/7,88 €
Zeitraum Dezember 2021 bis einschl. Juni 2022
<’ Kaltmiete 377,88 €
Betriebskostenvorauszahlung ‘
gem. BK-Abrechnung 2020 (neues Soll) , 305,00 €
682,88 €

Namens und kraft der beigefiigten Prozessvollmacht der Kldgerin
kiindigen
wir hiermit das Miétverhéltnis
M

wegen Zahlungsverzugs gem. §§ 543 II Nr. 3 a und 3 b BGB.

\o’ 2.) 3y |
Mit dem Klageantrag zu 2.) werden die‘vo'r'stehend spezifizierten riicksténdigen Mieten und —

soweit vorstehend ausgewiesen — riicksténdige Betriebs- und Heizkosten geltend gemacht.
Aus Vereinfachungsgriinden werden lediglich Prozesszinsen geltend gemacht.

3.)
a) ,
Mit _dém Klageantrag zu 3.) werden die Miete bis zur Zustellung der Klage, ab Rechtshangigkeit die
monatlichen  Nutzungsentschéddigungen bis zur tatsdchlichen Raumung:und Herausgabe der
Wohnung, die von dem Zahlungsantrag zu 2.) nicht umfasst sein kénnen, als kiinftige Forderungen
gem. § 259 ZPO geltend gemacht. Die Zuldssigkeit dieser Klage ist zwischenzeitlich durch die

Klage
signiert durch Heinz-Michae! Ehm (gdiltig)



Klage

gefestigte Rechtsprechung des BGH (zuletzt Urteil vom 04.05.2011 Az. — VIII ZR 146/10 -)
ausdriicklich anerkannt worden.

Wie sich aus dem Vorstehenden ergibt, ist im vorliegenden Fall zumindest eine der - alternativen —
Voraussetzungen (ernsthaftes Bestreiten, Zahlungsunfahigkeit oder erheblicher Riickstand in einer

die vereinbarte Bruttomonatsmiete iibersteigenden Hohe) gegeben.

b)

Fiir den diesbeziiglichen Streitwert greift § 16 I GKG nicht ein, da kein Streit {iber das Bestehen
des Mietverhiltnisses besteht. Ist das Bestehen eines Mietverhéltnisses dagegen uhstreitig,’ gilt
Uber § 12'1 GKG die Vorschrift des § 3 ZPO (OLG Diisseldorf, NZM 2006, 583; KG, Beschluss vom
22.12.2005 - 12 W 46/05 -, juris; OLG Stuttgart, Beschluss vom 17.01.2011 Az. - 5 U 158/10 -).
Danach ist dem Tatrichter freies Ermessen fiir die Wertfestsetzung unter Berticksichtigung der

-Besonderheiten des Einzelfalls eingerdumt (vgl. OLG des Landes Sachsen-Anhalt, Beschluss vom

19.05.2011 - 1 W 14/11 -, juris).

Dabei ist der Antrag auf Zahlung ki.inftigér Nutzungsentschddigung bis zum Zeitpunkt der
Herausgabe nach § 3 ZPO ausgehend von dem Zeitraum zu bemessen, der nach den im Zeitpunkt
der Klageeinreichung ersichtlichen Umstédnden bis zu einer Beendigung der Vollstreckung der
Raumungspflicht voraussichtlich vergehen wird.

Sofern keine besonderen Umstande vorliegen, die eine langere oder kiirzere Frist erwarten lassen,
muss dies in einfacher gelagerten Féllen wie dem vorliegenden dazu filhren, den

-Geblihrenstreitwert auf den 12-fachen Betrag der geforderten monatlichen Nuizungsentschédigung

festzusetzen (OLG Frankfurt OLGR 2004, 201; KG Berlin, NJW-RR 2007, 1579; OLG Stuttgart,

~a.a.0., Rd-Nr. 12, OLG Diisseldorf, Urteil vom 24.05.2011 Az. — I-10 W 79/10 -, OLG Dresden,

Beschluss vom 02.08.2012 NJW-RR 2012, 1214, OLG Celle, Beschluss vom 17.02.2014 Az. 2 W
32/14). ' '

Nach dem oben dargelegten Gesamtstreitwért in H6he von € 16.088,61 fiigen wir als Anlage
elektronische Kostenmarke in Hohe von € 1.059,00 bei.

Ehm
Rechtsanwalt

signiert durch Heinz-Michael Ehm (giiltig)



VOLLMACHT
Die

ZBl Fondsmanagement GmbH, Henkestr. 10, 91054 Erlangen (AG Fiirth HRB 19239), vertr.
d. d. Geschéftsfiihrer Herrn Michael Krzyzanek und den Prokuristen Herrn Gerry Dietel

- im Folgenden ,Volimachtgeber” -

bevollmé&chtigt hiermit
Rechtsanwalt
Michael Ehm
Reitzensteinstr. 42
45657 Recklinghausen

- im Folgenden ,der Vollmachtnehmer” -

den Vollmachtgeber - fir ihn und in seinem Namen handeind — betreffend das Mietverhéltnis

'\()C(wﬁq \(ﬂca Wes 2y ock 0

(Nbme Mieter)

Blebod P, §1 S€6 I§ IneyE0bim

(Anschrift Objekt)

Objekt-Nr. L /SN NOooo /16

soweit dies rechtlich méglich ist, gerichtlich und aulergerichtlich zu vertreten.
Die Vollmacht erstreckt sich insbesondere auch auf folgende Befugnisse:

» Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhéltnissen und Abgabe und Entgegennahme
von einseitigen Willenserkldrungen (z.B. Kindigungen, Mieterhéhungen).
» Beilegung eines Rechtsstreits oder aulergerichtlicher Verhandlungen durch Vergleich,
— sonstige Einigung, Verzicht oder Anerkenntnis, insb. auch gem. § 141 lll 8. 2 ZPO.
« Entgegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen.
« Entgegennahme von Geld und sonstigen Vermogenswerten.

Der Volimachtnehmer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und berechtigt,
Untervolimacht zu erteilen und zu widerrufen.

Diese Vollmacht bleibt bis zu ihrer Riickgabe an den Vollmachtgeber oder bis zum schriftlichen
Widerruf durch den Vollmachtgeber gegentiber dem Vollmachtnehmer wirksam.

Erlangen, den 03.02.2022

l;/ //%/f? . //’///

Michael Krzyganek ppa. Gerry Dietel _
Geschaftsfilhrer Prokurist Z3l Fondsmanagement Gmbri
HenkestraBe 10
91054 Erlangen

Tolefon: 08131 / 48009-0
Telefax: 09131 / 48003-1560

Prozessvolimacht
signiert durch Heinz-Michael Ehm (giltig)




Mietvertrag

Wohnraummiotvertrag

Zwischen

ZBI Fondsmanagement AG handeind auf Rechnung des Sondervermbgens
Unilmmo: Wohnen ZBI ‘
HenkestraBe 10

91064 Erlangen

vertreten durch

ZBVV - Zeantral Boden Vermietung und Verwaitung GmbH
HenkestraBe 10, 91054 Erlangen

- nachstehend ,Vermieter* genannt —

Sanela Schwarzfischer gebdren am: 09.11.1994 Schlesische Strafle 30, 58636 Iserlohn

- nachstehend ,Mieter” genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handeit -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§1 Mietriiume

)

(2)

@Q)-

(4)
)

(6)
()

Vemietet wird in dem Haus Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn
folgende Wohnung: WE 40 - 6. OG links -

gelegen im 6. OG links,

bestehend aus~

3 Zimmer{n)/ Kiiche / Bad / WC / Diele / Sonstiges

ausschlielich zu Wohnzwecken, soweit nicht andere als zu Wohnzwecken vermistete R4ume nachfol-
gend aufgefGhrt sind.

Als GréRRe der Wohnung gelten 78,56 m? als vereinbart und werden auch der Betriebskostenabrech-
nung zugrunde gelegt. Die vorstehende Quadratmeterangabe dient wegen mdéglicher Messfehler nicht
zur Festlegung der Beschaffenheit des Mietgegenstands und ist keine vermieterseitige Zusage. Der
rdumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl der vermieteten Raume.

Der Mieter ist berechtigt, Gemeinsqhaftsexnnchtungen, z. B. Waschkiiche und Trockenraum, soweit
vorhanden, nach Magabe der Hausgemeinschaftsordnung zu nutzen. Die Geréate, soweit vorhanden,
sind nicht Mietgegenstand. Die Gerate werden dem Mieter zur Verfigung gestellt und kénnen jederzeit
ersatzios entfernt werden.

Gleiches gilt hinsichtlich etwaig in der Wohnung vorhandener Gerate und/oder Einrichtungsgegenstan-
de, wie insbesondere: Einbaukiichen, Einbauschranke, elektronische Gerate, Spiegel etc. Es’ handelt
sich um keine Mietgegenstande. Die Gegenstande werden dem Mieter zur Verfiigung gestellt. Sie bleu-
ben Eigentum des Vermieters. Der Vermieter ist zur Instandhaltung nicht verpflichtet.

Die Anzahl der dem Mieter ausgehédndigten Schllssel wird im Ubergabeprotokoll aufgefihrt.

Der Vermieter haftet nicht fur die rechtzeitige Bereitstellung der Rdume zum vertraglichen Gebrauch,
sofem und soweit ihn hieran kein Verschulden wifft.

Die Vertragspaneién sind sich dariiber einig, dass héchstens 4 Personen in die Mietrume einziehen.

Der Mieter erklart, dass er die Mietraume am 03.06.2020 besichtigt hat.
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(8)

§2

§3

()

Mietvertrag

2)

Q)

4)

Der Energieausweis wurde vom Mieter, eingesehen. Sollte der Energieausweis bei Mietvertragsab-
schluss noch nicht vorgelegen haben, wird der Vemmieter die Einsichtnahme nach Erhalt des Energie-
ausweises umgehend ermdglichen. Aus dem Energieausweis ergeben sich keine Zusicherungen be-
stimmter Eigenschaften des Mietobjektes. Die Regelung gilt nicht, soweit es sich um ein Baudenkmal
handeln solite. In diesem Fall ist die Vorlage eines Energieausweises entbehrlich.

Uberlassung von Kellerraum und Hausgarten/Gartenanteil

Solite dem Mieter bei oder nach Mietbeginn ein Kellerraum Uberlassenen werden, erkennt der Mieter
Folgendes an:

a) Die l:JberIassung ist nicht Bestandteil des Mietvertrages.

b) Die Uberlassung erfolgt unentgeltlich (Leihe).

c) Wenn und soweit bei Uberlassung Mangel vorhanden sind oder spater auftreten, insbesondere bei
bauseits bedingten Feuchtigkeitseinwirkungen, ist eine Haftung des Vermieters dem Grunde und der
Héhe nach ausgeschlassen. Dies gilt nicht bei Vorsatz oder arglistiger Tauschung des Vermieters.
Hiervon ausgenommen sind etwaige anderweitige Schadensersatzanspriiche, soweit diese durch
abgeschlossene Versicherungen abgedeckt sind.

Minderungsanspriche sind grundsétzlich ausgeschlossen.
d) Die Uberlassung endet spétestens mit der Beendigung des Mietverhdltnisses.
e) Der Vemmieter ist jederzeit berechtigt dem Mieter die Nutzungseriaubnis wieder zu entziehen.

Sollte dem Mieter bei oder nach Mietbeginn ein Hausgarten/ Gartenanteil Gberlassen werden, erkennt
der Mieter Folgendes an:

a) Die Uberlassung ist nicht Bestandteil des Mietvertrages.

b) Die Uberlassung erfolgt unentgeltlich (Leihe).

c) Der Garten ist in ordnungsgeméfiem Zustand zu halten.

d) Wenn und soweit bei Uberassung Méngel vorhanden sind oder spéter auftreten, stehen dem Mieter
keine Gewahrleistungsanspriche, also weder Minderung noch Schadensersatz, zu. Dies gilt nicht
bei Vorsatz oder arglistiger Tauschung des Vermieters.

e) Der Vermieter ist berechtigt, den Garten(anteil) jederzeit ganz oder teilweise gegen eine angemes-
sene Entschadigung fur die aufgrund der Bestellung zu erwartenden Frichte zurickzufordern, wenn
berechtigte Grinde dies erfordern.

f) Die Uberlassung endet spatestens mit der Beendigung des Mietverhéitnisses. :

g) Der Venmete‘r ist jederzeit berechtigt dem Mieter die Nutzungserlaubnis wieder zu entziehen.

Mietzeit

Der Mietvertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Die Vertragsparteien verzichten wechselseitig
auf das Recht zur ordentlichen Klindigung fir die Dauer von einem Jahr. Eine ordentliche Kilndigung
ist erstmals nach Ablauf des bezeichneten Zeitraums mit der gesetzlichen Frist zulassig. Das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung bleibt unberihrt.

Das Mietverhaltnis beginnt am 16.09.2020. Wirkt der Mieter an der Ubergabe der Wohnung nicht m|t ist
er gleichwohl zur Zahlung der Miete ab diesem Zeitpunkt verpflichtet.

Das Mietverhdltnis kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kindigungsfrist entsprechend den jeweils
geltenden Regelungen des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) gekindigt werden. Die derzeitige Kindi-
gungsfrist betragt drei Monate.

Eine Ubergabe vor Mietbeginn erfolgt grundsatzlich nicht. Sollte in einem Ausnahmefall eine Ubergabe
vor Mietbeginn erfolgen, ist dies eine freiwillige Leistung des Vermieters. Der Mieter kann daraus keine
Rechte herleiten. Der Mieter muss in diesem Fall etwaige Beeintrachtigungen (z.B. wegen Bauldrm)
dulden.

Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepflicht ordnungsgemé&f} nachzukommen und sich inner-
halb von zwei Wochen nach dem Einzug bei der zustindigen Meldebehérde anzumelden.
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8§ 4 Kindigung

1)

)

&)

Die Kandigung bedarf der Schriftform. Sie.rnuss dem anderen Vertragsteil spatestens bis zum 3. Werk- .
tag des ersten Monats der Kandigungsfrist zugegangen sein.

Abweichend von § 545 BGB verldngert sich das Mietverhéltnis nicht auf unbestimmte Zeit, wenn der

~ Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt.

§6

(1)

2

@

Mietvertrag

“

Die Kandigung ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist (fristlose Ktndigung) richtet sich nach den ge-
'setzlichen Varschriften.

Miete und Betriebskosten

Die monatlich zu zahlende Gesamtmiiete setzt sich wie folgt zusammen:

e Miete . 377,88 EUR
¢ Vorauszahlung far die Betriebskosten 120,00 EUR
¢ Vorauszahlung far Heizung / Warmwasser
(soweit nicht in vorgenannter Position enthalten) 80,00 EUR
monatlich zu zahlender Gesamtbetrag A77.88 EUR

Die Bankverbindung far die Mietzahlung wird in einem gesondesten Schreiben mitgeteilt.

Sofern das Mietverhéltnis am 16. des Monats beginnt, sind bis zum Ablauf des ersten Kalendermonats
jeweils nur die héiftigen Betrdge der unter § 5.1 vereinbarten Miete und Betriebskosten zu zahlen, somit
der hélftige Betrag des o. g. monatlichen Gesamtbetrages. Ab dem néchsten Monatsersten ist dann der
volle unter § 5.1 aufgefihrte Gesamtbetrag zur Zahlung fallig.

Miettreiheit
- entfllt -

Betriebskosten:
Der Mieter-.ist verpfiichtet, neben der Miete die Betriebskosten gemé&R der jewells geltenden Betriebs-
kostenverordnung (BetrKV) zu tragen. : . ‘

Zu den Betriebskosten gehdren insbesondere folgende Kosten:

Laufende offentliche Lasten des Grundstiicks, hierzu gehort die Grundsteuer, Kosten der Wasserver-
sorgung, der Entwasserung und Niederschiagsentwasserung, des Aufzugs, der StraBenreinigung und
Mallbeseitigung einschliefllich Millmanagement, der Schnee- und Eisbeseitigung, der Hausreinigung
und Ungezieferbekampfung, der Gartenpfiege, des Allgemeinstroms, der Beleuchtung, der Schornstein-
reinigung, der Sach- und Haftpflichtversicherung, des Hauswarts, des Betriebs der Gememschaﬂsan-
tenne/Kabelanschluss, Umlageausfallwagnis bei preisgebundenem Wohnraum.

Sonstige Betriebskosten, wie Kosten des Betriebs, der Reinigung, der Pflege und Wartung von Ge-
meinschaftseinrichtungen, insbesondere technischer Gemeinschaftseinrichtungen wie Loftungsanlagen,
Rauchabzugsanlagen, Feuerléscher, Brand- und Rauchmelder, Blitzschutzanlagen, Notstromanlagen,
Sprinkleranlagen und Schlauchkésten (Feuerbek&mpfung), Dachrinnen, die Kosten fur die Uberpriifung
der Betriebssicherheit, der Funktionstichtigkeit der Anlagen, die Kosten der TUV-Abnahme bzw. Pro-
fung von Blitzschutzanlagen, die Kosten des Pfortners / Wachdienstes, die Kosten der Sperrmllentsor-

gung.
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Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage oder des Betriebs
der zentralen Brennstoffanlagen oder der eigenstéindig gewerblichen Lieferung von Warme auch aus
zentralen Heizungsanlagen, z. B. Kosten aus Wérmecontracting oder Reinigung und Wartung von Eta-
genheizungen. Dazu gehdren unter anderem auch die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer .
Lieferung, Betriebgstrom, Bedienungskosten (Lhne inkl. Sozialabgaben), Pflege und Uberwachung,
regelméfige Prufung der Betriebsbereitschaft und der Betriebssicherheit inkl. der Einstellung einer
Fachkraft, der Betriebsanlagenreinigung, Schomsteinfegerkosten fir die Zentralheizung, die Messungs-
. kosten nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Anmietungskosten oder andere Gebrauch-
slberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung (z. B. Verbrauchskostenerfassung, Wartung
inkl. der Kosten far die Berechnung und Aufteilung sowie eventuelle entstehende Kosten beim Auszug
des Mieters — diq} sogenannte Mieterwechselgebihr), Profungsgeblhren aller Art (z. B. TOV), Ei-
chungskosten, Wasserauffallungskosten, Schlackenabfuhrkosten, die Kosten der Legionellenpriifung,
die Deichumlage. | .
(5) Zu den Betriebskosten Strom gehoren nicht die Kosten far Strom, den der Mieter in seiner Wohnung
verbraucht. Diese trégt der Mieter unmittelbar. Er schlie8t einen Direktvertrag mit einem Versorgungs-
untemehmen. i .
.’ |
: (6) Der Vermieter ist jeweils berechtigt, die Warme- und Warmwasserversorgung auf Fernwdrme oder
Wéammecontracting lumzustelien, falls dies noch nicht erfolgt ist. Auf Verlangen des Vermieters ist der
Mieter verpflichtet, mit einem Dritten einen Vertrag Gber die Lieferung von Wéme und Warmwasser ab-
- zuschiiefen. .

(7) Solliten neue Betriebskosten nach Vertragsbeginn entstehen, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kos-
ten in Textform anteilig auf die Mieter umzulegen. Der Vermieter ist dann auch berechtigt, wegen dieser
neuen Betriebskosten in Textform angemessen auf den voraussichtlichen Jahresverbrauch, die Neben-
kostenvorauszahlungen zu erhShen.

(8) Der Vermieter ist berechtigt, die Abrechnungszeitrdume im Rahmen der jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen nach freiem Ermessen abzuéndern.

(9) Der Umlegungsmafistab far die Heiz- und Warmwasserkosten richtet sich nach den Vorschriften der
Heizkostenverordnung. ‘ : ,
Bei den tbrigen Betriebskosten erfolgt die Umiage nach dem Wohn- und Nutzflachenverhéltnis, soweit
kein anderer UmlagemaRstab zwingend vorgeschrieben ist.
Soweit Betriebskosten verbrauchs- oder verursachungsbezogen abgerechnet werden kénnen, erfolgt
die Betriebskostenabrechnung auf der Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. der erfassten Verur-
sachung. ’

-’ Sollte im Laufe der Mietzeit durch zusétzliche technische Ausriistung des Hauses eine verbrauchs- oder
verursachungsbezogene Zurechnung von Betriebskosten auf den Mieter méglich sein, ist der Vermieter
berechtigt, durch eine Erklarung in Textform eine Umlage dieser Betriebskosten nach dem verbrauchs-
bzw. verursachungsbezogenen -neuen Mafistab zu bestimmen. Die Erklérung ist nur vor Beginn eines
Abrechnungszeitraumes fir den kommenden Abrechnungszeitraum zuléssig. Waren bis dahin die Be-
triebskosten, auf die sich der neue Umlegungsmalstab bezieht, Bestandteil der Grundmiete, ist diese
entsprechend herabzusetzen. Ein Anspruch des Mieters auf Ausriistung des Hauses mit Geréten zur
Verbrauchserfassung besteht nicht.

(10) Uber die Betrisbskosten wird jéhrlich abgerechnet, der Vermieter bestimmt den Abrechnungszeitraum.
Zu Teilabrechnungen ist der Vermieter nicht verpfiichtet.

(11) Nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften und unter Einhaltung der dabei notwendigen Form und
Frist kann der Vermieter fur die Zukuntft eine Erhshung der Vorauszahlung verlangen. Bei einem erheb-
lichen Guthaben kann der Mieter die angemessene Herabsetzung der Vorauszahlung verlangen.

(12) Die Abrechnung der Vorauszahlungen erfolgt, sobald die Abrechnungsunterlagen dem Vermieter vor-
liegen. Sie hat spatestens 12 Monate nach Beendigung des Abrechnungszeitraumes zu erfolgen. Er-

folgt sie spater, kann der Vermieter nur dann eine Nachzahlung verlangen, wenn die verspétete Ab-
rechnung auf Griinden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.
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(13) Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter spétestens bis zum Ablauf des 12.-Monats nach

Zugang der Abrechnung geltend zu machen, soweit er die Abrechnung nicht bereits vorher durch Aus-
gleich einer Nachforderung anerkannt hat. Nach Ablauf der Einwendungsfrist kann der Mieter Einwen-
dungen nur noch dann geitend machen, wenn er dle verspétete Geltendmachung nicht zu vertreten hat.

(14) Der Vermieter ist berechtigt, mehrere Gebadude zu einer \Mrtschaﬂseinhéit zusammenzufassen und

Uber die Betriebs- und Heizkosten fir diese Wirtschaftseinheit gemeinsam abzurechnen, wenn die Ge-
b&ude einheitlich verwaltet werden, in unmittelbaren értlichem Zusammenhang stehen und keine we-
sentlichen Unterschiede im Wohnwert bestehen.

§ 6 Mieterhéhungen

4

§7
Q)

@)

3)

§8

- (M

2)
(3)

)

)

(6)

Mietvertrag

BGB:
Die Erhéhung der Miete richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Sie ist auch wahrend der Zeit

eines wechselseitigen Kandigungsausschiusses zuléssig.

Die Erhéhung der Miete bei &ffentlich gef&rdertem Wohnraum richtet sich nach den hierfir geltenden
Vorschriften.

Zahlung der Miete

Die Zahlung der Miete und Nebenkosten erfolgt monatlich im Voraus spétestens zum 3. Werktag eines
jeden Monats.

Im Falle des Zahlungsverzugs ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen zu verlan-
gen. Fir jede Mahnung werden pauschale Mahnkasten in Hahe van 5,00 EUR zzgl. der ;ewe(ls gesete-
lich giiltigen Umsatzsteuer erhoben.

Die Bankverbindung wird in einem gesonderten Schreiben mitgeteilt. Solite ein SEPA- Lastschnftmandat
erteilt worden sein, ist dies diesem Vertrag als Anlage beigefigt.

Kaution

Der Mieter leistet an den Vermieter bei Beginn des Mietverhaltnisses eine Mietsicherheit gem. § 551
BGB in Hohe von 1.133,64 EUR. Dies entspricht 3 Netto-Kaltmiete/n.

Die Bankverbindung wird in einem gesonderten Schreiben mitgeteiit.

Die Kaution dient der Absicherung aller Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter aus dem Mietver-
héltnis einschlieBlich der Anspriiche gem. §§ 546 a, 571 BGB (verspétete Ruckgabe) und Kindigungs-
folgeschéaden. Soweit § 9 V WohnBindG Anwendung findet, dient die Kaution nur der Absicherung von
Anspriichen wegen Schaden und unterlassener Schénheitsreparaturen.

Die Anlage der Kaution erfolgt entsprechend § 551 Abs. 3 BGB. Die Zinsen erhéhen die Sicherheit.

Der Vermieter ist wahrend der Mietzeit berechtigt, wegen rechtskraftig festgesteliter, unstreitiger oder
offensichtlich begrondeter Forderungen die Kaution ganz oder tellweise in Anspruch zu nehmen. in die-
sem Fall ist der Mieter verpflichtet, das Kautionskonto unverzaglich um den entsprechenden Betrag
aufzufillen. g

Bei Beendigung des Mietverhditnisses kann der Vermieter sich wegen seiner Forderungen aus dem
Mietverhaltnis aus der Kaution befriedigen. Nach Rackgabe der Mietrdume hat der Vermieter die Hohe
seiner Forderungen aus dem Mietverhaltnis festzustellen und dem Mieter mitzuteilen..

Der Vermieter ist berechtigt, gegen den Rﬁckzahlungsanspruch mit ihm zustehenden Anspriichen aus
dem Mietverhdltnis aufzurechnen oder das Geld ganz oder teilweise wegen noch abzurechnender Be-
triebskosten in angemessener. Héhe. zurlickzubehalten. Der Mieter ist wahrend des Mietverhaitnisses
und bis zum Ablauf einer angemessenen Prafungsfrist (in der Regel 6 Monate) nach dessen Endq nioht
berechtigt, gegen den Anspruch des Vermieters auf Zahlung der Miete mit der Kaution aufzurechnen.
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§12 Du!dungspﬂicht des Mieters bei baulichen MaBnahmen

()

)

@3)

“)

(5)

©)

Ausbesserungémallnahmen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses, der Mietrau-
me, zur Abwendung drohender Gefahren oder Beseitigung von Schéden notwendlg sind, hat der Mieter
nach MaRgabe von § 555 a BGB zu dulden.

Maftnehmen zur Vefbessemng der Mietsache (Modernisierungsmafnahmen), zus Einsparung  von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der Mieter nach MafRRgabe von
§ 555 b BGB zu dulden.

Der Mieter darf bauliche Véranderungen oder Verénderungen der zur Verfigung gestellten Einrich-
tungsgegenstande. nebst Zubeh&r nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vornehmen. Liegt die
Zustimmung nicht vor, kann der Vermieter Schadensersatz und die Wiederherstellung des urspringli-
chen Zustandes verlangen.

Der Mieter verzichtet auf Ersatz der Kosten fiir bauliche oder sonstige Verdnderungen der MietrSume
nebst Zubehér, sofemn insoweit nicht eine ausdriickliche Vereinbarung mit dem Vermieter und dessen
Zustimmung vorliegt. Die Vorschriften Gber MaBnahmen nach § 554 a BGB (,Barrierefreiheit’) bleiben
unberihrt.

Die Aufstellung eigenér Ol-, Gas- und Elektroheizeinrichtungen sowie die Lagerung von gefahrichen
Stoffen bedirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Der Mieter ist berechtigt, Haushaltsmaschinen (Wasch- und Geschirrspilmaschinen, Trockenautoma-
ten) aufzustellen, sofem die Kapazitat der vorhandenen Installationen fir den Betrieb ausreicht. Der
Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass zusitzliche Installationen oder elektrische Kapazitaten durch
den Vemmieter hergestellt werden.

§ 13 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietriume

M

@)

Mietvertrag

Q)

Q)

Schaden in den Mietréumen hat der Mieter unverzaglich dem Venmieter anzuzeigen.

Fahrt der Mieter selbst Instandsetzungen durch, ohne vorher vom Vermieter Abhilfe innerhalb ange-
messener Frist verlangt zu haben, erhalt er keinen Ersatz seiner Aufwendungen. Dies gilt nicht, falls so-
fortiges Handeln des Mieters erforderlich und der Vermieter nicht erreichbar ist. Far durch eine nicht
rechtzeitige Anzeige verursachte weitere Schéden haftet der Mieter.

Dem Mieter obliegt der Beweis dafir, dass fir die Ursache des Schadens ein schuldhaftes Verhalten
nicht vorgelegen hat. Die Haftung des Mieters tritt nicht ein, wenn die Schadensursache nicht in seinem
Gefahrenbereich gesetzt wurde.

Fur Beschédigungen der Mietrdume und des Gebéudes sowie der zu den Mietrdumen oder dem Ge-
bdude gehtrenden Anlagen ist der Mieter auch ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder zu seinem
Haushalt gehtrenden Personen, Untermietern oder ihn auf seine Veranlassung aufsuchenden Dritten
wie Besucher, Lieferanten und Handwerker, verursacht worden sind. Dem Mieter obliegt die Beweislast
dafur, dass ein Verschuiden nicht vorgelegen hat. Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermie-
ter verpfiichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriche gegen den Verursacher des Schadens abzutre-
ten.
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Mietvertrag

)

Kleinreparaturen:

a) Der Mieter ibernimmt die Kosten far die im Laufe des Mietverhéltnisses anfallenden Kleinreparatu-

ren.

b) Kleinreparaturen umfassen insbesondere die Behebung kleiner Schéden an den in der Wohnung be-
findlichen und fur den Mieter zuganglichen Installationsgegenstéinden fir Elektrizitit, Wasser und
Gas, der Gegensprechanlage, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tarverschilissen
sowie den Verschlussvorrichtungen far Fensteridden und Jalousien, den Markisen und Bodenbele-
gen, wenn die Reparaturkosten im Einzelfall einen Betrag von 120,00 EUR (einschl Nebenkosten
und Mehrwertsteuer) nicht Obersteigen.

c) Fallen im Laufe eines Jahres mehrere Kleinreparaturen an, so hat der Mieter von den Gesamtkosten
einen Betrag in héchstens 8 % der Jahresnettomiete.

‘§ 14 Schinheitsreparaturen

)

@)

@A)

Ist die Wohnung renoviert ubergeben worden, ist der Mieter verpflichtet, die erforderlichen Schénheits-

reparaturen fachgerecht auf seine Kosten durchzufihren. Zu den Schénheitsreparaturen gehéren ins-
besondere: Das Tapezieren, das Anstreichen der Wande und Decken, das Streichen der FuRlbdden,
das Streichen der Heizkérper einschlieBlich der Heizrohre, der Innentiiren ‘sowie der Fenster und Au-
flenttren von innen.

Sollte die Wohnung renovierungsbedirftig Gbergeben worden sein, hat der Mieter den in § 5.3 verein-
barten Mietnachlass erhalten. Die Wohnung gilt dementsprechend als renoviert Gbergeben, so dass die
Regelungen des § 14 vollumfénglich gelten. Ist ein Mietnachiass nicht eingetragen ist die Wohnung re-
noviert Gbergeben worden.

Der Vermieter ist zur Durchfithrung von Schénheitsreparaturen nicht verpflichtet.

'§ 15 Pfandrecht des Vermieters

)
)

Fur das Vermieterpfandrecht gelten die gesetzlichen Vorschriften der §§ 562 bis 562 d BGB.

Der Mieter erklart, dass die bei Einzug in die Mietrume eingebrachten Sachen sein freies Eigentum
und nicht gepfandet oder verpfandet sind mit Ausnahme folgender Gegensténde: '

a

- Entfalit -

Zur Sicherung seines Pfandrechts kann der Vermieter nach Maftgabe von § 562 b Abs. 1 BGB die. Ent-
fernung der dem Pfandrecht unterliegenden Gegensténde auch ohne Anrufung des Gerichts verhindern
und diese bei Auszug des Mieters in Besitz nehmen.

i§ 16 Betreten der Mietriume durch den Vermieter

(1)

[

Der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter sind — auch in Begleitung dritter Personen - berechtigt, die
Mietrdume zur Feststellung von Schéden und Méngeln oder notwendigen baulichen Arbeiten sowie zum
Ablesen von Messeinrichtungen nach vorheriger Anklndigung zu betreten. Bei Gefahr in Verzug darf
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter bei Abwesenheit des Mieters die Mietrdume auch ohne
vorherige Anktndigung zur Abwehr der Gefahr betreten.

Will der Vermieter das Hausgrundstiick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekandigt, so darf der

- Vermieter oder ein von ihm Beauftragter die Mietrdume nach vorheriger Ankindigung zusammen mit

3)

Kauf- oder Mietinteressenten betreten. Die Besichtigungszeiten entsprechen den Ublichen Geschifts-
zeiten.

Bei ldngerer Abwesenheit hat der Mieter dafir zu sorgen, dass der Vermieter oder seine Beauftragten
in den Féllen der Abs. (1) und (2) die Mistrdume betreten kdnnen.
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§ 17 Untervermietung

)

2)

@A)

4)

()

- (6)

Der Mieter darf die angemieteten R4ume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mit vorheriger Zustim-
mung des Vermieters nutzen. ‘ :

Der Mieter ist chne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht berechtigt, die angemieteten Rédume
ader einen Teil hiervon unter zu vermieten oder einem Dritten zu Gberlassen. Verweigert der Vermieter
die Zustimmung, so kann der Mieter das Mietverhaltnis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist kdndi- -
gen, sofern nicht in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, welcher die Versagung der Zu-
stimmung zur Untermiete rechtfertigt.

Entsteht for den Mieter nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil
des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu (Oberlassen, so kann er von dem Vermieter die Zu-
stimmung hierzu verlangen, es sei denn, dass in der Person des Dritten ein wichtiger Grund liegt, der
Wohnraum Obermagig belegt wird oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden
kann.

Der Vermieter kann seine Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung an einen Drit-
ten von der Zahlung eines angemessenen Zuschlages abhangig machen.

Uberlasst der Mieter den Gebrauch einem Dritten, so hat er dem Dritten bei dem Gebrauch zur Last
fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter seine Zustimmung zur Uberlassung erteilt
hat.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich,
spéatestens jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhéltnis kandigt. Geschieht dies nicht, so kann
der Vermieter das Hauptmietverhéltnis ohne Einhaltung einer Ktndigungsfrist kindigen.

§ 18 Beendigung des Mietverhiiitnisses

1)

@)

@)

Der Mieter hat die Mietrdume bei Beendigung des Mietverhéltnisses ordnungsgemaBl gerdumt, in sau-
beren und vertragsgemaflen Zustand mit sdmtlichen mitvermieteten Ausstattungsgegenstanden, Gera-
ten, Schliisseln, auch selbst beschafften, zurlickzugeben, § 14 bleibt unberahrt.

Auf Verlangen des Venmieters ist der Mieter verpflichiet, bauliche Veranderungen, die er an der Mietsa-
che vorgenommen hat oder Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung
der Mietzeit auf seine Kosten zu entfemen und den urspringlichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes vereinbart ist. - ‘

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Er hat hierbei den

- ursprunglichen Zustand wiederherzustellen. Der Vermieter kann unbeschadet seiner Rechte nach Abs.

(4)

(5)

len.

©6)

(2) die Austibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden,
es sei denn, der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

Der Mieter haftet fur alle Schdden, die dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus einer verspéteten
Rackgabe des Mietobjektes entstehen.

Bei Auszug des Mieters ist dieser verpfiichtet, derﬁ Vermieter unverziglich die neue Anschrift mitzutei-

Der Mieter tragt die Kosten fir erforderliche Zwischenablesungen und -abrechnungen fiir Nebenkosten.

_i§ 19 Vorzeitige Beendigung des Mietverhiitnisses

Mietvertrag

Endet das Mietverhditnis durch eine berechtigte fristiose Kiindigung des Vermieterﬁ. so haftet der Mie-
ter fur samtliche Kandigungsfolgeschéden wie auch den entstehenden Mietausfall, welcher durch dig

'vorzeitige Mietvertragsbeendigung entsteht. Dies kann den Schaden beinhalten, der dem Vermieter

dadurch entsteht, dass.die Rautre hdch dem AUs2iig des Misters aus Griiiden, dis dsr Vetmiiater nicht
zv yertreten hat, leer stehen oder zu einer geringeren Miete vermietet werden mssgp. '

LS = N
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Mietvertrag

§ 20 Personenmehrheit als Mieter

(1) Mehrere Personen als Mieter haften fir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuld-
ner.

(2) Die Mieter bevollméchtigen sich unter dem Vorbehalt schriftlichen Widerrufs, der gegentber dem Ver-
mieter zu erkléren ist, gegenseitig zur Abgabe und Entgegennahme von Erkldrungen, die das Mietver-
héltnis berGihren. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fir Erkldrungen wirksam, die nach Zugang des
Widerrufs abgegeben werden. Eine Erkldrung des Vermieters, die alle Mieter berlihrt, muss zwar an alle
Mieter gerichtet sein, far ihre Rechtswirksamkeit gentgt es aber, wenn sie gegentiber einem der Mieter
abgegeben wird. Diese Volimacht gilt auch fur die Entgegennahme von Kindigungen des Vermieters
und fir die Abgabe von Zustimmungserkidrungen der Mieter zu einem Mieterhdhungsveriangen; sie gilt
nicht far den Ausspruch von Kandigungen durch Mieter und far Mietaufhebungsvertrage.

§ 21 Zusatzvereinbarungen fiir den Fall der Vermietung einer Eigentumswohnung

Far den Fall der Vermietung einer Eigentumswohnung gelten ergénzend die nachfolgenden Vereinba-
rungen: i

(1) In Abweichung von vorstehendem § 7 richtet sich die Hohe der einzelnen Betriebskostenpositionen
nach der Einzelabrechnung des Verwalters. Der Umlagema®stab richtet sich nach der Tellungserkla-
rung und den Beschliissen der Wohnungseigentimergemeinschaft.

(2) Die Bestimmungen der Teilungserklarung (Gemeinschaftsordnung) sowie die Beschilisse der Woh-
nungseigentimer Ober die Ordnung im Haus und das Zusammenleben der Hausbewohner sind auch fir
den Mieter verbindlich. Auf Verlangen des Mieters wird der Vermieter dem Mieter Abschriften der Ge-
meinschaftsordnung und der einschidgigen Wohnungseigentimerbeschllisse auszuhéandigen.

(3) Die Regelung in § 21 Abs. 2 S. 1 dieser Zusatzvereinbarungen gilt auch fiir spatere Anderungen der
Gemeinschaftsordnung und die nach Abschluss des Mietvertrags getroffenen Beschllisse der Woh-
nungseigentimer. Der Vermieter wird dem Mieter die einschlagigen Anderungsbeschlisse mitteilen.

(4) Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsanlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur
Aufrechterhaltung der Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen. In Fallen dringender
Gefahr ist der Verwaiter neben dem Vermieter auch zum Betreten der Wohnung befugt. .

(5) Der Mieter ist berechtigt, die im Gemeinschaftseigentum stehenden Rdume, Flachen, Anlagen und Ein-
richtungen im Rahmen der dem Vermieter zustehenden Befugnisse mitzubenutzen.

i§ 22 Zusatzvereinbarung bei Inanspruchnahme &ffentlicher Gelder durch den Mieter
Far den Fall, dass der Mieter Anspriiche auf Kostenﬁbemahmel-erstattung von Mieten, Betriebskosten
und der vereinbarten Kaution gegentber einer Behtrde oder einer sonstigen, &ffentlich. beauﬂragten
Stelle (z.B. Jobcenter, Wohnung-lSozuaIamt) hat, gilt das Folgende:

Der Mieter tritt gegentiber dem Vermieter bis auf Widerruf sémtliche das Mietverhditnis betreffende Zah-
lungsanspriiche wie Mietzahlungsanspriiche, Ubernahme Betriebskosten und Kaution, die ihm gegen-
Gber Dritten zustehen, ab und verpflichtet sich die Auszahlungen direkt an den Vermieter zu veranlas-
sen. Dem Vermieter steht ein eignes Forderungsrecht gegeniiber dem Dritten zu.
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§ 23 Anlagen
Folgende Anlagen gelten als Mietvertragsbestandsteile:

Anlage 1: Hausordnung

. Anlage 2: Merkblatt tber richtiges Heizen und Liften
Anlage 3: SEPA-Lastschriftmandat
Anlage 4 Mitteilungspflichten gen, DSGVO

sowie das noch zu erstellende Ubergabeprotokoll. Die Anlagen und das noch zu erstellende Ubergabe-
protokoll gelten als Bestandteile dieses Mietvertrages. Bei etwaig entgegenstehenden Regelungen in
den Anlagen gehen die Regelungen dieses Mietvertrages den Anlagen vor.

i§ 24 Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Sollte eine Bestimmung die-
ser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so
soll hierdurch die Gultigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden.

-
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I;Vrcaib::mpeﬂy Management Deutschiand GmbH, Graf-Adoif-Platz 12, 40213 Disse!dorf B et’riebskosten abrechnun g
Sanela Schwarzfischer Datum
_ Bieler Str. 81 12.10.2021
e 58638 Iserlohn Vertragsnummer - bitte immer mit angeben
' L15V.v0000116
Rechnungsnummer.
. 000495502021RESC/L15V.V0000116
Ansprechpartner '
Miguel Pinto ,
Tel. 021154237651
" Fax
- m.pinto@mvgm.com
\-’ ‘
Betriebskostenabrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2020 - 31.12.2020
Mietobjekt: Bieler Str. 81 in Iseriohn
Mietvertragsnummer: L15V.V0000116
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen und Auftrag der ZBI Fondsmanagement AG, HenkestraRe 10, 91054 Erlangen -UID
DE118513697- iibersenden wir lhnen die Betriebskostenabrechnung fiir oben genanntes Mietobjekt. Diese
Abrechnung wurde unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Grundlagen (BetrKV, HeizkostenV, §§556 +
556a BGB) sowie der mietvertraglichen Vereinbarungen erstelit.
Abrechnungsergebnis (alle Betrége in EUR)
Kosten/Vorauszahlung (hr Mietzeitraum Tage Betrag
thre Betriebskosten 16.09.2020 - 31.12.2020 ° 107 720,30
Zuschlag Umlageausfallwag. 2% 16.09.2020 - 31.12.2020 . 107 , 14,40
lhre Verauszahlung 16.09.2020 - 31.12.2020 107 --420,00
Nachforderung Betriebskosten 314,70
Ihre Heizkosten 16.09.2020 - 31.12.2020 107 327,77
Zuschlag Umlageausfaliwag. 2% 16.09.2020 - 31.12.2020 107 6,56
-’ lhre Vorauszahlung 16.09.2020 - 31.12.2020 107 -280,00
Nachforderung Heizkosten : 54,33
Nachforderung . 369,03

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir Sie eine Nachforderung in Hohe von 369,03 EUR. Den
Nachzahlungsbetrag ziehen wir von lhrem Konto mit lhrer bestehenden SEPA-Lastschrift zum Mandat
L16V.V0000116.001 zu der Glaubiger-ldentifikationsnummer DE682BI00001915562 nach dem 30.11.2021

em.
. <
Hauptsitz: Geschiiftsfithrer: Registergericht: www.mvgm-germany.de
MVGM Property Management Manno van der Horst Amtsgericht Frankfurt am Main Info.de@mvgm.com
Deutschland GmbH Dirk Tanges . HRBNr. 115721
BleichstraSe 64-66 Stevemyr. 105/5831/5591
60313 Frankfurt am Main
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Aufgrund lhrer Kostenanteile werden lhre Vorauszahlungen angepasst und fithren zu einer Mieténderung ab °

01.12.2021.
Vorauszahiung Alter Betrag Anpassung Neuer Betrag Gilltig ab
VZ Betriebskosten 120,00 80,00 210,00  01.12.2021
VZ Heizkosten 80,00 15,00 95,00 01.12.2021
Die neue Gesamtmiete ab 01.12.2021 betrédgt 682,88 EUR und setzt sich wie folgt zusammen:
¢ " Kondition Gilitig ab Netto Steuer (Steuersatz) Brutto
Miete Wohnen . 16.09.2020 377,88 ‘ 0,00 (0%) 377,88
VZ Betriebskosten 01.12.2021 210,00 0,00 (0%) 210,00
85,00

VZ Heizkosten 01.12.2021 95,00 0,00 (0%)

Mit freundlichen GriiRen

Ihre MVGM Property Management Deutschland GmbH
\uw’ Dieses Schreiben wurde automatisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiitig.
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Mietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links
Obersicht der Kosten
Abrechnungszeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020 entspricht 366 Tage
davon |hr Nutzungszeitraum 16.09.2020 bis 31.12.2020 entspricht 107 Tage
: Kostenart Gesamtkosten Gesamteinh. Tage Ihr Antell Jage Uml__ lhre Kosten
‘ Grundsteuer 5.401,94 2548,86 m? : 366 x 78,56 m? x 107 (1) = 48,68
Hauswart 6.684,65 2.548,86 m®> : 366 x 7856 m2x 107 (1) = 60,23
. Wartung Rauchabzugsanlagen 934,37 : 254886 m’®: 366 x 7856 m® x 107 (1) = 8,42
Wartung Rauchwammelder 751,62 6.45563 m2 : 366 x 7856 m® x 107 @@ = 2,68
Wartung Brandschutzanlagen 46342 : 254886 m? : 366 x 7856 m® x 107 (1) = 4,18
Aufzugskosten 6.046,19 : 516863 m?: 366 x 7856 m? x 107 (5) = 26,87
Kabelgebiihren . 6.04890 : 33,00 ST : - 366 x 100 ST x 107 (4) = 53,59
Sach- und 1751092 : 645563 m? : 366 x 7856 m2 x 107 (2) = 62,30
Haftpfiichtversicherung
o’/ Beleuchtung . 61985 : 254886 m’ : 366 x 7886 m2 x 107 (1) = 5,58
Ungezleferbekémpfung 1.309,00 645563 m> : 366 x 78,56 m? x 107 (2) = 4,65
‘ Grilnpflege 20.803,53 : 645563 m?: 366 x 7856 m® x 107 (2) = 74,01
Gebéudereinigung '19.32317 : 645563 m?: 366 x 7856 m> x 107 (2) = 68,75
Winterdienst : 278618 : 645563 m? : 366 x 7856 m® x 107 (2) = 9,91
Miillbeseitigung 11.570,02 : 254886 m?: 366 x 7856 m® x 107 (1) = 104,26
Niederschlagswasser 127358 : 254886 m? : 366 x 7856 m2 x 107 (1) = 11,48
Abwasser 1169568 : 254886 m® : 366 x 7856 m2 x 107 (1) = 105,39
Wasser 760269 : 254886 m’ : 366 x 7856 m2 x 107 (1) = 69,32
Ihre Betriebskosten 720,30
- Heizkosten/Warmwasser 26.63528 - It. extemer Berechnung 327,77
lhre Heizkosten 327,77
Ihre Kosten 1.048,07
UmlegungsgréRen (siehe Spalte Uml. in Tabelle "Obersicht der Kosten")
Teilnahmegruppe Umlegungseinheit Gesamteinheiten lhr Anteil
(1)Bieler Strale 81 -Wohn-/Nutzflache, maximal (siehe And.) 2.548,86 m' 78,56 m*
(2)Bieler StraRe 81, 83, 85 Wohn-/Nutzfidche, maximal (siehe And.) 6.455,63 m? 78,56 m?
(3)Bieler Stralte 81, 83, 85 Einheiten, maximal - (siehe And.) 85,00 ST 1,00 ST
(4)Bieler Strale 81 Einheiten, maximal (siehe And.) 33,00 ST 1,00 ST
-’ (5)Bieler Str. 81, 83 Wohn-/Nutzfiiche, maximal (siehe And.) 5.168,63 m? 78,56 m?
Anderungen der UnilegungsgréRen im Abrechnungszeitraum
Umlegungseinhelit / Zeitraum Tage Gesamteinheiten normiert - Tage Ihr Antell normiert Prozent
(1) Wohn-/Nutzfiiche .
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x  2.548,86= 660.154,74
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x __ 2.548,86= 272.728,02 107 x 78,5600 = 8.405,92
Summe ‘ 932.882,76 8.405.92 0,90107 %
(2) Wohn-/Nutzfiiche
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x  6.45563= 1.672.008,17
16.09.2020-31.12.2020 107 x _ 6.45563= 690.752,41 107 x 78,5600 =" 8.405,92
Summe . ' 2.362.760,58 8.40592 0,36577 %
(3) Einheiten )
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x 85,00= 22,015,00
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 85,00= 9.09500 107 x 1= 107,00
Summe 31.110,00 107,00 _ 0,34394 %

(4) Einheiten
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Seite 4

Vertragsnummer L15V.V0000116

12.10.2021

Gesamteinheiten normiert  Tage

Umlegungseinheit / Zeitraum Tage Ihr Antell normiert Prozent

01.01.2020 - 15.09.2020 ~ 259 x 33,00= 8.547,00

16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 33,00= 3.531,00 107 x 1= 107,00

Summe 12.078,00 107,00 0,88591 %
(6) Wohn-/Nutzfidche : )

01.01.2020 - 15.09.2020 259 x  5.168,63= 1.338.675,17

16.09.2020 - 31.12.2020 107 x  5.16863= 563.043 41 107 x 78,5600 = 8.405,92

Summe 1.891.718,58 8.40592 0,44435%
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MVGM Property Management Deutschiand GmbH, Graf-Adoif-Piatz 12, 40213 Diisseldorf Betriebskostenabre Chﬂung

Frau - Datum
Sanela Schwarzfischer
Bieler Str. 81 12.10.2021
58638 Iseriohn Vertragsnummer - bitte immer mit angeben
_ L15Vv.v0000116
- : Rechnungsnummer,
B 000495502021 RESC/L15V.V0000116
Ansprechpartner
Miguel Pinto
Tel. 021154237651
Fax
m.pinto@mvgm.com
-’/
Ausweis Haushaltsnahe Dienstleistung’
“WE 0L00/0000L15V, Iserlohn, Bieler Str. 85
Sehr geehrte Damen und Herren,
in Ihrer Betriebskostenabrechnung sind Anteile zur Haushaltsnahen Dienstleistung enthalten. Die Summe
und die Zusammenstellung entnehmen Sie den nachfolgenden Informationen (alle Betrége in EUR):
Mietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links
Abrechnungszeitraum vom 01.01.2020 bis 31.12.2020
Kostenart ) Gesamtkosten Gesamteinheiten lhr Anteil lhre Kosten " Anteiliger Betrag
) : nach §35 a ESTG
Miillbeseitigung 11.570,02 0,80107% 104,26 81,84
Ungezieferbekédmpfung 1.309,00 ' 0,35577% 4,65 3,49
Aufzugskosten 6.046,19 0,44435% 2687 - 5,67
Wartung 463,42 0,90107% 4,18 4,18
Brandschutzanlagen ) :
-’ Wartung 751,62 0,35577% 2,68 . 268
Rauchwammelder
Wartung . 934,37 0,90107% 8,42 8,42
Rauchabzugsanlagen .
Hauswart 6.684,65 . ] 0,80107% 60,23 . 60,23

Summe Haushaltsnahe Dienstleistungen : 166,51

Eine Gewahr/Haftung fiir die steuerrechtliche Richtigkeit wird nicht iibemommen.
Mit freundlichen GriiRen

lhre MVGM Property Management Deutschland GmbH
Dieses Schreiben wurde automatisch erstelit und ist ohne Unterschrift gliltig.

Hauptsitz: Geschafisfihrer: | Reglstergericht: www.mvgm-germany.de

MVGM Property Management Menno van der Horst Amtsgericht Frankfurt am Main info.de@mvgm.com
Deutschiand GmbH Dirk Tonges HRB Nr. 115721

Bleichstrafie 64-66 Steusrnr. 105/5831/5591

60313 Frankfurt am Main -
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Allgemeine Erlduterungen zu lhrer Abrechnung’

Bitte beachten Sie, dass die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten den von Ihnen tatsachlich
geleisteten Vorauszahlungen gegeniibergestellt werden (die sogenannte Ist-Vorauszahlungsabrechnung).

Auf Grundlage des Abrechnungsergebnisses werden die Vorauszahlungen neu berechnet und bei Bedarf
angepasst. Uber die Anpassung der Vorauszahlung werden Sié im Zuge der Abrechnung informiert.

Die Neuberechnung gilt als Bestandteil des Mietvertragé. Andere Mietéanderungen bis zu diesem Zeitpunkt,
welche im Abrechnungsschreiben nicht beriicksichtigt sind, bleiben unberiihrt.

Im Falle einer Anpassung der Vorauszahlungen beachten Sie bitte, dass laufende Uberweisungs- oder
Dauerauftrége durch Sie angepasst werden miissen. Soliten Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt
haben, erfolgt die Anpassung automatisch. ‘

Vorbehaltsklausel:

Das Abrechnungsergebnis steht unter dem Vorbehalt der Nachforderung weiterer Betriage, sofern die
Verzdgerung der Nachforderung nicht von uns zu vertreten ist.

Belegeinsicht:

Die der Abrechnung zugrundliegenden Rechnungsbelege kdnnen Sie in unserer Geschaftsstelle einsehen.
Bitte vereinbaren Sie hierzu vorher unbedingt einen Termin zur Einsichtnahme mit dem zustandigen
Verwalter. Einwendungen gegen die Abrechnung bitten wir erst nach Einsichtnahme der Belege geltend zu
machen. Bitte senden Sie uns lhren begriindeten Einspruch innerhalb von vier Wochen unter Angabe lhrer
Einwénde zu.

Bei Versand ergénzender Abrechnungsunterlagen und Rechnungsbelege werden lhnen Kosten von 0,30
EUR brutto pro Kopie in Rechnung gestellt.

Emmittlung der anteiligen Betriebskosten

Grundsatzlich erfolgt die Verteilung der Kosten auf Basis der zugrundeliegenden Flache. Hiervon
abweichende Verteilungen erfolgen nur, sofern dies im Mietvertrag vereinbart wurde. Abweichende
Verteilerschliissel kénnen z. B. Anzahl von Personen, Verbrauch (z.B. bei Heiz-/Wasserkosten) oder die
Anzahl der Wohneinheiten sein.

Die Abrechnung der Kosten erfolgt tagegenau. Beginn und Ende des Mietvertrages innerhalb der
Abrechnungsperiode werden automatisch beriicksichtigt.

Mit freundlichen Griien -

lhre ZBVV - Zentral Boden Vemietung und Verwaltung GmbH

BK-Abrechnung 2020



* Xjustiz_nachricht

Ubermittlung eines oder -
mehrerer Schriftgutobjekte

Geschaftszeichen:

1136/22

Ehm, Michael (45657 Recklinghausen) DE.BRAK.93f550ee-5787-
4100-b2b3-1ffe2f4548a6.9c48 :

Empfanger:

. Amtsgericht Iserlohn

Erstellungszeitpunkt:

24.06.2022

In Sachen

1136/22

sind die folgenden Schriftgutobjekte {ibermittelt worden:

' Datum des . EEB

Nr Typ -Schreibens Anzeigename erforderlich

1 Andere / Klage Nein
Sonstige

2 | Andere/ Kostenmarke | Nein
Sonstige

3 Andere / Prozessvollmacht | Nein
Sonstige '

4 Andere / Mietvertrag Nein
Sonstige

5- | Andere/ BK-Abrechnung Nein
Sonstige 2020




Amtsgericht Iseriohn ‘
24.06.2022 10:47
EGVP-Versand

Priifvermerk vom

.2022, 10:53:58

Die unten aufgefiihrten Dokumente sind elektronisch eingegangen. Die technische Priifung der elektronischen Dokumente hat
folgendes Ergebnis erbracht:

Angaben zur Nachricht:

* Sicherer Ubermittlungsweg aus einem besonderen Anwaltspostfach.
; Eingangszeitpunkt: 24.06.2022, 10:47:04
Absender: Michael Ehm
Nutzer-ID des Absenders: DE.BRAK.93f550ee-5787-4100-b2b3-1ffe2f4548a6.9c48 .
. Aktenzeichen des Absenders: 1136/22
Empfanger: . Amtsgericht Iserlohn
Aktenzeichen des Empfangers:  Neu '
\w’  Betreff der Nachricht: ' Rechtsstreit ZBI Fondsmanagement GmbH ./. Schwarzfischer
. Text der Nachricht:
Nachrichtenkennzeichen: EGVP_GP116560604183773707137513010684760
Angaben zu den Dokumenten:
Dateiname Format ) Informationen zu(r) qualifizierten elektronischen Signatur(en)
4 Qualifiziert _ durch Berufshezogenes am Prifergebnis|
signiert Attribut
nach ERVB? C ’
Anlage_1_Kostenmarke_RNR11 pdf nein
E8G1D9D7L4.pdf ,
Anlage_2_Prozessvollmacht_Sch pdf ja Heinz-Michael Ehm 24.06.2022, 7 Gilltigkeit
her.pdf . : 10:47:4 — )
warzfischer.pd (6099921283112769330) 0:47:43 V| Integritat
Anlage_3_Mietvertrag_Schwarzf pdf nein
ischer.pdf . .
Anlage_4_BK_Abrechnung 202 | pdf nein
Y, 0_Schwarzfischer.pdf ]
SS_Schwarzfischer.pdf pdf ja Heinz-Michael Ehm 24.06.2022, 1/ Gultigkeit
(60999212683112769330) 10:47:33 V] Integritat
xjustiz_nachricht.xm! xml nein

pruefvermerk



Ehm | Aust | Mehlau

Rechtsanwalte | Fachanwalt | Notar '

Amtsgericht Iseriohn
Friedrichstr. 108 - 110
58636 Iserlohn

‘Per beA

Rechtsanwélte in Biirogemeinschaft

Michael Ehm
Rechtsanwalt

ReitzensteinstraBe 42

D-45657 Recklinghausen

Tel. 02361/24131u.23318
Fax: 0 23 61/2 96 55
raechm@ehm.annonet.de

André Aust

Rechtsanwalt & Notar
Fachanwalt fir Miet- und WEG-Recht
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Martina Michalski
Rechtsanwiltin )
Fachanwaéltin fir Miet- und WEG-Recht

Jiirgen Mehlau
Rechtsanwalit

Hertener StraBe 28
D-45657 Recklinghausen

Bitte stets angeben:

E/ Sc - 01136/22 -

ZBI Fondsmanagement GmbH
./. Schwarzfischer

Recklinghausen, den 24.06.2022

—
KLAGE
der ZBI Fondsmanagement GmbH, vertr. durch den Geschaftsfiihrer Herrn Michael Krzyzanek und
den Prokuristen Herrn Gerry Dietel, Henkestr. 10, 91054 Erlangen
(Vertrags-Nr. L15V.V0000116)
‘-’

- Kldagerin -

Prozesshevollméchtigter: Rechtsanwalt Michael Ehm, Reitzensteinstr. 42, 45657 Recklinghausen

‘gegen

Frau Sanela Schwarzfischer, Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn

wegen: Réﬁmungs- und Zahlungsklage von Wohnraum

(Elektronische Kostenmarke als Anlage beigefiigt.)

Kontoverbindungen Rechtsanwalt Ehm:
Commerzbank AG Recklinghausen Sparkasse Vest Recklinghausen

IBAN: DE43 4268 0081 0651 684100  IBAN: DE11 4265 0150 0000 5001 81

BIC:  DRESDEFF426 BIC:  WELADEDIREK

Klage
signiert Yl HRAEATER4el Enm (giltig) Steuernummer: 340/5072/2079

Postbank Dortmund
IBAN: DE93 4401 0046 0063 6994 65 Mitglieder im AnwaltVerein

- Beklagte -

%




Streitwert Réumung (€ 377,88 KM x 12): - | " 453456 €
Streitwert Zahlung

- a) Riickstand ’ 3.359,49 €

b) zukiinftige Zahlungen (€ 6 2,88 x 12) : ' 8.194,56 €

Streitwert insgesamt: 16.088,61 €
Namens und kraft versicherter Volimacht der Kldgerin erheben wir Klage gegen die Beklagte.

Wir werden folgende Antrége verlesen:

Die Beklagte wird verurteilt, -

S’/ .
1. die von ihr im Haus ,Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn"* im 6. Obergeschoss links
innegehaltene Wohnung, bestehend aus drei Zimmern, Kiiche, Diele, Bad/WC und
Kellerraum zu rdumen und an die Kldgerin herauszugeben;
2. an die Klagerin € 3.359,49 nebst Zinsen in Hohe von fiinf Prozentpunkten uber dem
jeweiligen Basiszinssatz seit Rechtshangigkeit der Klage zu zahlen;
3. an die Kldgerin fiir die Zeit ab dem 01.07.2022 bis zur vollstédndigen Raumung und
. Herausgabe der in Ziffer 1.) bezeichneten Wohnung einen monatlichen, jeweils bis
zum dritten Bankarbeitstag eines Monats falligen Betrag in Hohe von € 682,88 zu
zahlen.
Fiir den Fall eines schriftlichen Vorverfahrens, das wir auch im Kosteninteresse der Beklagten
N/ nachdriicklich anregen, beantragen wir vorsorglich,
im Fall nicht rechtzeitiger Anzeige der Verteidigungsabsicht die ‘Beklagte durch
Versdaumnisurteil gem. § 331 III ZPO zu verurteilen.
Griinde:
Die Klagerin ist als Alleineigentiimerin Vermieterin des Hauses ,Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn", in
dem die Beklagte die im Klageantrag zu 1.) néher bezeichnete Wohnung angemietet hat.
Mit der vorliegenden Klage begehrt die Klagerin zum einen die Rdumung und Herausgabe des .
Mietobjekts aufgrund fristloser Kiindigung wegen Zahlungsverzugs, die in dieser Klage
/..
Klage

_ signiert durch Heinz-Michael Ehm (giiltig)



ausgesprochen wird, zum anderen die Zahlung riickstindiger Mieten und Nebenkosten und
zukiinftige Nutzungsentschadigungen bis zum Zeitpunkt der tatsdchlichen R&umung und
. Herausgabe. ‘

o/

1-)

Die’ monatliche Miete einschlieBlich Nebenkostenvorauszahlung der hier ‘in Rede stehenden
Wohnung betrégt € 682,88 (Kaltmiete: € 377,88), zahlbar monatlich im voraus und eingehend bei
der Kldgerin bis spétestens zum dritten Werktag eines jeden Monats.

Beweis:  beigefiigter Mietvertrag

Zum jetzigen Zeltpunkt steht der Klagerin ein Mletzahlungsanspruch in Héhe von € 2.990,46 zu,
“w’ - der sich der Hohe nach wie folgt spezifiziert:

Monat Miete gezahlt | Wertstellung Verrechnung Forderung
Kaltmiete . i.Hv mit

188,94 € 35,00 € | Y geaoeny . ane - €

Kaltmiete Sep 20 (Zahlung
35,00€ 16.06.2021) - €

35,00 | Sk O e
3500¢| e T | g9ac
Okt 20 377,88€ 577,88€| 02.10.2020 377,88 € | Tabetias 2ebin oot sono) - €
Nov 20 377,88€ 577,88€| 02.11.2020 377,88 € | K mete o 0 e - €
Dez 20 377,88€ 577,88€| 03.12.2020 377,88 € | ionas s o e o) - €

Warmmiete

“Sep 20
(15. - 30.09.)

Jan 21 577,88€ 577,88€| 02.01.2021 200,00 € | grotooany o 2 Eahne .

Kaltmiete Jan 21 {Zahlung
377,88€ 02.01.2021) -

Feb 21 577,88 € 577,88€| 01.02.2021 200,00 € | gersbesoen Feb 21 (Zahlung ;

Kaltmiete Feb 21 (Zahlung
377,88€ 01.02.2021)
Mrz 21 577,88€|  577,88€| 01.03.2021 200,00 € | of gaoomey o e |
p Kaltmiete Mrz 21 (Zahlung
377,88 € | g10a 3001,

~ Apr21 577,88€|  577,88€| 03.04.2021 200,00 € | ga0anonny ) ations .

. Kaltmiete Apr 21 (Zahlung
377,88€ 03.04.2021) -

Mai 21 577,88€ 577,88€| 03.05.2021 200,00 € | gagenom o 2 ahlung .

Kaltmiete Mai 21 (Zahlung
377,88¢€ 03.05.2021) -

1
eh e e [aoh | en [ eh |[ov [ en | e ] en

35,00€| 14.05.2021
Betriebskosten Jun 21 (Zahlung

Jun 21 577,88 € 577,88€| 03.06.2021 200,00 € | 03 0e2028) - €

Kaltmiete Jun 21 (Zahlung
377,88€ 03.06.2021)

35,00€| 16.06.2021

Klage
signiert durch Heinz-Michae! Ehm (gliltig)



signiert durch Heinz-Michael Ehm (giiltig)

Jul 21 577,88 € 577,88€| 03.07.2021 200,00 € | garaomny 2 ohung - €
Kaltmiete Jul 21 (Zahl
377,88¢€ 03.07.2021) " - €
. Aug21 577,88 € 70,00€| 02.08.2021 70,00 € | oorobesosen A 21 Zalung | 130,00 €
Kaltmiete 377,88 €
. Sep 21 577,88 € 577,88€| 03.09.2021 200,00 € | o nanony o o ehne - €
Kaltmiete Sep 21 (Zahlung
. 377,88 € 53.09.2021) - €
: Okt 21 577,38 € 577,88€| 03.10.2021 200,00 € | o5 tongey O 2t {zahiumg - €
Kaltmiete Okt 21 (Zahlung
377,88¢€ 03.10.2021) - €
35,00€| 15.10.2021
Nov 21 577,88 € 577,88€| 02.11.2021 200,00 € | gysoomy o ahlune .
Kaltmiete Nov 21 (Zahlung
: 377,88 €| 2.11.20m) : -
35,00€| 15.11.2021
L Dez 21 "682,88€ 577,88€| 15.12.2021 200,00 € | Soyoern " Ot 2 (Eahiure - €f
. ‘ 377,88 € ﬁltll;l:;; ;),ez 21 (gahlung - €
3500€| 17.12.2021 35,00 €| T ey s 70,00€
Jan 22 682,88 € 577,88€| 06.01.2022 200,00 € | genramn " " | 105,00€
Kaltmiete Jan 22 (Zahlung
377,88€ | o6 01 2002 - €
Feb 22 682,88 € 577,88€| 08.02.2022 200,00€ | goonounny o 2 etme | 105,00 €
Kaltmiete Feb 22 (Zahlung
377,88 €| 45.02.2022) - €
Mrz 22 682,88 € 577,88€| 07.03.2022 200,00 € | grganmmn 2 MM | 105,00 €
Kaltmlete Mrz 22 (Zahlung
377,88€ 07.03.2022) - €
Apr 22 682,88 € 682,88 €
Mai 22 682,88 € 682,88 €
Jun 22 682,88 € __68288¢€
' 2.990,46 €
BK 2020 gem. Abrechnung vom 12.10.2021 369,03€}1(s) __369,03€
~ =3.35949¢€
auf BKJ 2020 verrechnete Zahlungen
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 02.10.2020 - 200,00 € | H)
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 02.11.2020 -200,00€ | (0
1. rangiger Teilbetrag Zahlung 03.12.2020 -200,00€ | (H)
Beweis: beigefiigte Betriebskostenabrechnung 2020 vom 12.10.2021
bereits oben iiberreichter Mietvertrag
Die in Ansatz gebrachte Miete spezifiziert sich der H6he nach wie folgt:
/..
Klage




Zeitraum 15.09.2020 bis 30.09.2020
Kaltmiete
(Mietvertrag §§ 3 Rd-Nr. 1 iVm. 5 Rd-Nr. 1) 188,94 €
Betriebskostenvorauszahlung
(Mietvertrag §§ 3 Rd-Nr. 1 iVm. 5 Rd-Nr. 1) 100,00 €

Zeitraum Oktober 2020 bis einschl. November 2021

Kaltmiete (Mietvertrag § 5 Rd-Nr. 1) 377,88 €
3 ) Betriebskostenvorauszahlung
(Mietvertrag § 5 Rd-Nr. 1) 200,00 €

Zeitraum Dezember 2021 bis einschl. Juni 2022
Kaltmiete 377,88 €
Betriebskostenvorauszahlung .
gem. BK-Abrechnung 2020 (neues Soll) 305,00 €

Namens und kraft der beigefiigten Prozessvollmacht der KIéigérin
kiindigen
wir hiefmit das Mietverhéltnis
fristlos

wegen Zahlungsverzugs gem. §§ 543 II Nr. 3 a und 3 b BGB.

</ 2.) . o
Mit dem Klageantrag zu 2.) werden die vorstehend spezifizierten riickstindigen Mieten und —

soweit vorstehend ausgewiesen — riickstindige Betriebs- und Heizkosten geltend gemacht.
Aus Vereinfachungsgriinden werden lediglich Prozesszinsen geltend gemacht.

3.)
a)
Mit dem Klageantrag zu 3.) werden die Miete bis zur Zustellung der Klage, ab Rechtshéngigkeit die
monatlichen Nutzungsentschddigungen bis zur tatsdchlichen R&umung und Herausgabe der
Wohnung, die von dem Zahlungsantrag zu 2.) nicht umfasst sein kdnnen, als kiinftige Forderungen
gem. § 259 ZPO geltend gemacht. Die Zuldssigkeit dieser Klage ist zwischenzeitlich durch die

Klage .
signiert durch Heinz-Michael Ehm (gliltig)



gefestigte Rechtsprechung des BGH (zuletzt Urteil vom 04.05.2011 Az. — VIII ZR 146/10 -)
ausdriicklich anerkannt worden.

Wie sich aus dem Vorstehenden ergibt, ist im vorliegenden Fall zumindest eine der - alternativen —
Voraussetzungen (ernsthaftes Bestreiten, Zahlungsunféhigkeit oder erheblicher Riickstand in einer
die vereinbarte Bruttomonatsmiete (ibersteigenden Hoéhe) gegeben.

b)
Fir den diesbeziiglichen Streitwert greift § 16 I GKG nicht ein, da kein Streit Giber das Bestehen -
des Mietverhéltnisses besteht. Ist das Bestehen eines Mietverhltnisses dagegen unstreitig, gilt
tber § 12 1 GKG die Vorschrift des § 3 ZPO (OLG Dusseldorf, NZM 2006, 583; KG, Beschluss vom
o’ 22.12.2005 - 12 W 46/05 -, juris; OLG Stuttgart, Beschluss vom 17.01.2011 Az. - 5 U 158/10 -).
Danach ist dem Tatrichter freies Ermessen fiir die Wertfestsetzung unter Beriicksichtigung der
Besonderheiten des Einzelfalls emgeraumt (vgl. OLG des Landes Sachsen-Anhalt, Beschluss vom
19.05.2011 - 1 W 14/11 -, juris).

Dabei ist der Antrag auf Zahlung kiinftiger Nuizungsentschédigung bis zum Zeitpunkt der
Herausgabe nach § 3 ZPO ausgehehd von dem Zeitraum zu bemessen, der nach den im Zeitpunkt
der Klageeinreichung ersichtlichen Umsténden bis zu einer Beéndigung der Vollstreckung der
Raumungspflicht voraussichtlich vergehen wird.

Sofern keine besonderen Umstande vorliegen, die eine léngere oder kurzere Frist erwarten lassen,
muss dies in einfacher gelagerten Fallen wie dem vorliegenden dazu fithren, den
Gebiihrenstreitwert auf den 12-fachen Betrag der geforderten monatlichen Nutzungsentschédigung
festzusetzen (OLG Frankfurt OLGR 2004, 201; KG Berlin, NJW-RR 2007, 1579; OLG Stuttgart,

< a.a.0., Rd-Nr. 12, OLG Diisseldorf, Urteil vom 24.05.2011 Az. — I-10 W 79/10 -, OLG Dresden,
Beschluss vom 02.08.2012 NJW-RR 2012, 1214, OLG Celle, Beschluss vom 17.02.2014 Az. 2 W
32/14). '

Nach dem oben dargelegten Gesamtstreitwert in Hohe von € 16.088,61 fiigen wir als Anlage
elektronische Kostenmarke in Héhe von € 1.059,00 bei.

Ehm
Rechtsanwalt

Klége
signiert durch Heinz-Michael Ehm (gliltig)



VOLLMACHT
Die

ZBl Fondsmanagement GmbH, Henkestr. 10, 91054 Erlangen (AG Firth HRB 19239), vertr.
d. d. Geschéftsfihrer Herrn Michael Krzyzanek und den Prokuristen Herrn Gerry Dietel

- im Folgenden ,Vollmachtgeber” -

bevollmachtigt hiermit
Rechtsanwalt
Michael Ehm
Reitzensteinstr. 42
45657 Recklinghausen

- im Folgenden ,der Volimachtnehmer" —
den Vollmachtgeber - fur ihn und in seinem Namen handelnd — betreffend das Mietverhaltnis

'\()C(Auﬂq \(ﬁc& Q)OS 2 \,Ltoc,&_q_)—

(Neme Mieter)

Dbl bs-. (f/ff SEG I Ynevlolin

(Anschrift Objekt)

Objekt-Nr. L LS\ .NO00O A6

soweit dies rechtlich maglich ist, gerichtlich und auflergerichtlich zu vertreten.
Die Volimacht erstreckt sich insbesondere auch auf folgende Befugnisse:

» Begrindung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen und Abgabe und Entgegennahme
von einseitigen Willenserklarungen (z.B. Kiindigungen, Mieterhéhungen).
» Beilegung eines Rechtsstreits oder auBergerichtlicher Verhandlungen durch Vergleich,
- sonstige Einigung, Verzicht oder Anerkenntnis, insb. auch gem. § 141 1l S. 2 ZPO.
« Entgegennahme und Bewirken von Zustellungen und sonstigen Mitteilungen.
» Entgegennahme von Geld und sonstigen Vermogenswerten.

Der Vollmachtnehmer ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und berechtigt,
Untervolimacht zu erteilen und zu widerrufen.

Diese Volimacht bleibt bis zu ihrer Riickgabe an den Volimachtgeber oder bis zum schriftlichen
Widerruf durch den Vollmachtgeber gegeniiber dem Vollimachtnehmer wirksam.

Erlangen, den 03.02.2022

f;f Wz? Vo2 4

Michael Krzyzanek ppa. Gerry Dietel
Geschéftsfilhrer Prokurist Z3I Fondsmanagsment Gmor
Henkestrafe 10
91054 Erlangen
Tolefon: 08131 / 48009-0
Telefax: 09131 / 48008-15G0

Prozessvolimacht
signiert durch Heinz-Michael Ehm (giltig)




Mietvertrag

Wohnraummietvertrag

Zwischen

ZB! Fondsmanagement AG handeind auf Rechnung des Sondervermégens
Unilmmo: Wohnen ZBI

Henkestraie 10

91064 Erfangen

vertreten durch

ZBVV - Zentral Boden Vermistung und Verwaltung GmbH
HenkestraBie 10, 91054 Erlangen

- nachstehend Vermieter“ genannt —

Sanela Schwarzfischer geboren am: 09.11.1994 Schlesische Strafle 30, 58636 Iserlchn

- nachstehend ,Mieter* genannt, auch wenn es sich um mehrere Personen handelt - ‘

wird folgender Mietverirag geschiossen:

§1 Mietriume

M

(2)

3

4)
()

()
()

Vermietet wird in dem Haus Bieler Str. 81, 58638 Iserlohn
folgende Wohnung: WE 40 - 6. OG links

gelegen im 6. OG links, »

bestehend aus

3 Zimmer{n)/ Kache / Bad / WC / Diele / Sonstiges

ausschlieflich zu Wohnzwecken, soweit nicht andere als zu Wohnzwecken vermietete Rdume nachfol-
gend aufgeflhrt sind.

Als Grofe der Wohnung gelten 78,66 m? als vereinbart und werden auch der Betriebskostenabrech-
nung zugrunde gelegt. Die vorstehende Quadratmeterangabe dient wegen mdglicher Messfehler nicht
zur Festlegung der Beschaffenheit des Mietgegenstands und ist keine vermieterseitige Zusage. Der
rdumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Anzahl der vermieteten Rédume.

Der Mieter ist berechtigt, Gemeinschaftséinrichtungen, z. B. Waschkiiche und Trockenraum, soweit
vorhanden, nach Maflgabe der Hausgemeinschaftsordnung zu nutzen. Die Geréte, soweit vorhanden,
sind nicht Mietgegenstand. Die Geréte werden dem Mieter zur Verfligung gestellt und kénnen jederzeit
ersatzios entfernt werden.

Gleiches gilt hinsichtlich etwaig in der Wohnung vorhandener Geréate und/oder Einrichtungsgegenstén-
de, wie insbesondere Einbaukichen, Einbauschréinke, elektronische Gerate, Spiegel etc. Es handelt
sich um keine Mietgegenstinde. Die Gegensténde werden dem Mieter zur Verfligung gestellt. Sie blei-
ben Eigentum des Vermieters. Der Vermieter ist zur Instandhaltung nicht verpflichtet.

Die Anzahl der dem Mieter ausgehéndigten Schlssel wird im Ubergabeprotokoll aufgefiihrt.

Der Vermieter haftet nicht fur die rechtzeitige Bereitstellung der R&ume zum vertraglichen Gebrauch,
sofern und soweit ihn hieran kein Verschulden trifft.

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass héchstens 4 Personen in die Mietrdume eirizi'ehen.

Der Mieter erklart, dass er die Mietrdume am 03.06.2020 besichtigt hat.
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Mietvertrag

2]

(8)

§2

§3
(1)

2)

(3)

4)

Der Energieausweis wurde vom Mieter eingesehen. Sollte der Energieausweis bei Mietvertragsab-
schluss noch nicht vorgelegen haben, wird der Vermieter die Einsichtnahme nach Erhalt des Energie-
ausweises umgehend ermdglichen. Aus dem Energieausweis ergeben sich keine Zusicherungen be-
stimmter Eigenschaften des Mietobjektes. Die Regelung gilt nicht, soweit es sich um ein Baudenkmal
handeln solite. In diesem Fall ist die Vorlage eines Energieausweises entbehriich.

Uberlassung von Kellerraum und Hausgarten/Gartenanteil

Solite dem Mieter bei oder nach Mletbegmn ein Kellerraum Gberlassenen werden, erkennt der Mieter
Folgendes an:

a) Die Uberlassung ist nicht Bestandteil des Mietvertrages. -

b) Die Uberlassung erfolgt unentgeltlich (Leihe).

c) Wenn und soweit bei Uberlassung Mange! vorhanden sind oder spéter auftreten, insbesondere bei
bauseits bedingten Feuchtigkeitseinwirkungen, ist eine Haftung des Vermieters dem Grunde und der
Hohe nach ausgeschlossen. Dies gilt nicht bei Vorsatz oder arglistiger Tauschung des Vermieters.
Hiervon ausgenommen sind etwaige anderweitige Schadensersatzansprﬁche soweit diese durch
abgeschlossene Versicherungen abgedeckt sind.

Minderungsanspriiche sind grundséatzlich ausgeschlossen.
d) Die Uberlassung endet spatestens mit der Beendigung des Mietverhaltnisses.
e) Der Vermieter ist jederzeit berechtigt dem Mieter die. Nutzungserlaubnis wieder zu entziehen.

Sollte dem Mieter bei oder nach Mietbeginn ein Hausgarten/ Gartenanteil Gberlassen werden, erkennt
der Mieter Folgendes an: ,

a) Die Qbeﬂassung ist nicht Bestandteil des Mietvertrages.
b) Die Uberlassung erfolgt unentgeltlich (Leihe).
c) Der Garten istin ordnungsgeméBem Zustand zu halten.

d) Wenn und soweit bei Uberlassung Méngel vorhanden sind oder spater auftreten, stehen dem Mieter

keine Gewahrleistungsanspruche, also weder Minderung noch Schadensersatz, zu. Dles gilt nicht
bei Vorsatz oder arglistiger Tauschung des Vermieters.

e) Der Vermieter ist berechtigt, den Garten(anteil) jederzeit ganz oder teilweise gegen eine angemes-
sene Entschadigung fur die aufgrund der Bestellung zu erwartenden Friichte zurtckzufordern, wenn
berechtigte Grunde dies erfordern. .

f) Die Uberlassung endet spatestens mit der Beendlgung des Mletverhéltmsses

9) Der Vermieter ist jederzeit berechtigt dem Mieter die Nutzungsertaubnis wieder zu entziehen.

Mietzeit

Der Mietvertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Die Vertragsparteien verzichten wechselseitig
auf das Recht zur ordentlichen Ktndigung far die Dauer von einem Jahr. Eine ordentliche Kindigung
ist erstmals nach Ablauf des bezeichneten Zeitraums mit der gesetzlichen Frist zulassig. Das Recht zur
auflerordentlichen Kindigung bleibt unberihrt.

Das Mietverhaltnis beginnt am 16.09.2020. Wirkt der Mieter an der Ubergabe der Wohnung nicht mit, ist
er gleichwohl zur Zahlung der Miete ab diesem Zeitpunkt verpflichtet.

Das Mietverhaltnis kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kundigungsfrist entsprechend den jeweils
geltenden Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) gekindigt werden. Die derzeitige Kundi-
gungsfrist betrégt drei Monate.

Eine Ubergabe vor Mietbeginn erfolgt grundsétzlich nicht. Solite in einem Ausnahmefall eine Ubergabe
vor Mietbeginn erfolgen, ist dies eine freiwillige Leistung des Vermieters. Der Mieter kann daraus keine
Rechte herleiten. Der Mieter muss in diesem Fall etwaige Beeintréchtigungen (z.B. wegen Baularm)
dulden.

Der Mieter versichert, seiner gesetzlichen Meldepfiicht ordnungsgemaf nachzukommen und sich inner-
halb von zwei Wochen nach dem Einzug bei der zustandigen Meldebehérde anzumelden.
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§4
Q)

)

(3)

§6
(1)

Kindigung

Die Kiondigung bedarf der Schriftform. Sie muss dem anderen Vertragsteil spatestens bis zum 3. Werk-
tag des ersten Monats der Ktndigungsfrist zugegangen sein.

Abweichend von § 545 BGB verlingert sich das Mietverhéitnis nicht auf unbestnmmte Zeit, wenn der
Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fortsetzt.

Die Kundigung ohne Einhaltung einer K(lndlgungsfnst (fnstlose KOndlgung) richtet sich nach den ge-
setzlichen Vorschriften.

Miete und Betriebskosten

Die monatlich zu zahlende Gesamtmiete setzt sich wie folgt zusammen:

¢ Miete ' 377,88 EUR
¢ Vorauszahlung fur die Betriebskosten 120,00 EUR
o Vorauszahlung far Heizung / Warmwasser
(soweit nicht in vorgenannter Position enthaiten) 80,00 EUR
monatlich 2u 2ahlender Gesamthetrag 677,88 EUR

&3]

3

(@)

Mietvertrag

Die Bankverbindung fis die Mietzahlung wird in einem gesonderten Schreiben m;sigeteitt.

Sofern das Mietverhditnis am 16. des Monats beginnt, sind bis zum Ablauf des ersten Kalendermonats
jeweils nur die halftigen Betrdge der unter § 5.1 vereinbarten Miete und Betriebskosten zu zahlen, somit
der hélftige Betrag des o. g. monatlichen Gesamtbetrages. Ab dem néchsten Monatsersten ist dann der
volle unter § 5.1 aufgefiihrte Gesamtbetrag-zur Zahlung fallig.

Miettreiheit
- entfillt -

Betriebskosten:
Der Mieter ist verpflichtet, neben der Muete die Betriebskosten geméan der jeweils geltenden Betriebs-
kostenverordnung (BetrKV) zu tragen.

2u den Betriebskosten gehéren insbesondere folgende Kosteﬁ:

Laufende offentliche Lasten des Grundstiicks, hierzu gehért die Grundsteuer, Kosten der Wasserver- .
sorgung, der Entwasserung und Niederschlagsentwasserung, des Aufzugs, der Straenreinigung und
Malibeseitigung einschlieflich Millmanagement, der Schnee- und Eisbeseitigung, der Hausreinigung
und Ungezieferbekdmpfung, der Gartenpflege, des Aligemeinstroms, der Beleuchtung, der Schornstein-
reinigung, der Sach- und Haftpflichtversicherung, des Hauswarts, des Betriebs der Gemeinschaftsan-
tenne/Kabelanschluss, Umlageausfallwagnis bei preisgebundenem Wohnraum.

Sonstige Betriebskosten, wie Kosten des Betriebs, der Reinigung, der Pflege und Wartung von Ge-

' meinschaftseinrichtungen, insbesondere technischer Gemeinschaftseinrichtungen wie Liftungsanlagen,

Rauchabzugsanlagen, Feueridscher, Brand- und Rauchmelder, Blitzschutzanlagen, Notstromanlagen,
Sprinkieranlagen und Schlauchkésten-(Feuerbekampfung), Dachrinnen, die Kosten fir die Uberprifung
der Betriebssicherheit, der Funktionstichtigkeit der Anlagen, die Kosten der TUV-Abnahme bzw. Pri-
fung von Blitzschutzanlagen, die Kosten des Pfértners / Wachdienstes, die Kosten der Sperrmillentsor-

gung.
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Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieSlich der Abgasanlage oder des Betriebs

der zentralen Brennstoffanlagen oder der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme auch aus

zentralen Heizungsanlagen, z. B. Kosten aus Wammecontracting oder Reinigung und Wartung von Eta-

genheizungen. Dazu gehSren unter anderem auch die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer

Lieferung, Betriebgstrom, Bedienungskosten (L8hne inkl. Sozialabgaben), Pflege und Uberwachung,

* regelméBige Prifung der Betriebsbereitschaft und der Betriebssicherheit inkl. der Einstellung einer
Fachkraft, der Betriebsanlagenreinigung, Schomsteinfegerkosten fur die Zentralheizung, die Messungs-
kosten nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Anmietungskosten oder andere Gebrauch-
stiberlassung einef Ausstattung zur Verbrauchserfassung (z. B. Verbrauchskostenerfassung, Wartung
inkl. der Kosten for die Berechnung und Aufteilung sowie eventuelle entstehende Kosten beim Auszug
des Mieters — di ' sogenannte Mieterwechselgebihr), Prifungsgebihren aller Art (z. B. TOV), Ei-
chungskosten, Wasserauffullungskosten, Schlackenabfuhrkosten die Kosten der Legionellenprifung,
die Deichumlage. '

(5) Zuden Betriebskosten Strom gehdren nicht die Kosten far Strom, den der Mieter in seiner Wohnung
verbraucht. Diese trégt der Mieter unmittelbar. Er schliefit einen Direktvertrag mlt einem Versorgungs-
unternehmen. 1 .

(6) Der Vermieter ist ?eweils berechtigt, die Warmme- und Warmwasserversorgung auf Fernwédrme oder
Warmecontracting 'lumzustellen, falls dies noch nicht erfolgt ist. Auf Verlangen des Vermieters ist der
Mieter verpflichtet, mit einem Dritten einen Vertrag Qber die Lieferung von Wérme und Warmwasser ab-
zuschiiellen.

(7) Sollten neue Betriebskosten nach Vertragsbeginn entstehen, so ist der Vermieter berechtigt, diese Kos-
ten in Textform anteilig auf die Mieter umzulegen. Der Vermieter ist dann-auch berechtigt, wegen dieser
neuen Betriebskosten in Textform angemessen auf den voraussichtlichen Jahresverbrauch, die Neben-
kostenvorauszahlungen zu erhGhen.

(8) Der Vermieter ist berechtigt, die Abrechnungszeitrdume im Rahmen der jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen nach freiem Ermessen abzuéndern.

(9) Der Umlegungsmafistab far die Heiz- und Wan'nwasserkosten richtet sich nach den Vorschriften der
Heizkostenverordnung.
Bei den Qibrigen Betriebskosten erfoigt die Umlage nach dem Wohn- und Nutzflachenverhaltnis, soweit
kein anderer UmlagemaRstab zwingend vorgeschrieben ist.
-Soweit Betriebskosten verbrauchs- oder verursachungsbezogen abgerechnet werden kdnnen, erfoigt
die Betriebskostenabrechnung auf der Grundlage des erfassten Verbrauchs bzw. der erfassten Verur-
sachung.
Solite im Laufe der Mietzeit durch zusétzliche technische Ausrlistung des Hauses eine verbrauchs- oder
‘-’ verursachungsbezogene Zurechnung von Betriebskosten auf den Mieter méglich sein, ist der Vermieter
berechtigt, durch eine Erklarung in Textform eine Umlage dieser Betriebskosten nach dem verbrauchs-
bzw. verursachungsbezogenen neuen Mafistab zu bestimmen. Die Erklarung ist nur vor Beginn eines
Abrechnungszeitraumes fir den kommenden Abrechnungszeitraum zuléssig. Waren bis dahin die Be-
triebskosten, auf die sich der neue Umlegungsmafistab bezieht, Bestandteil der Grundmiete, ist diese
entsprechend herabzusetzen. Ein Anspruch des Mieters auf Ausriistung des Hauses mit Geraten zur
Verbrauchserfassung besteht nicht.

¢10) Uber die Betriebskosten wird jahrlich abgerechnet, der Vermieter bestimmt den Abrechnungszeitraum.
Zu Teilabrechnungen ist der Vermieter nicht verpflichtet.

(11) Nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften und unter Einhaltung der dabei notwendigen Form und
Frist kann der Vermieter far die Zukunft eine Erhéhung der Vorauszahlung verlangen. Bei einem erheb-
lichen Guthaben kann der Mieter die angemessene Herabsetzung der Vorauszahlung verlangen.

(12) Die Abrechnung der Vorauszahlungen erfolgt, sobald die Abrechnungsunteriagen dem Vermieter vor-
liegen. Sie hat spatestens 12 Monate nach Beendigung des Abrechnungszeitraumes zu erfolgen. Er-.

folgt sie spéter, kann der Vermieter nur dann eine Nachzahlung verlangen, wenn die verspétete Ab-
rechnung auf Grinden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.
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(13) Einwendungen gegen die Abrechnung hat der Mieter spétestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach
Zugang der Abrechnung geltend zu machen, soweit er die Abrechnung nicht bereits vorher durch Aus-
gleich einer Nachforderung anerkannt hat. Nach Ablauf der Einwendungsfrist kann der Mieter Einwen-
dungen nur noch dann geltend machen, wenn er die verspétete Geltendmachung nicht zu vertreten hat.

(14) Der Vermieter ist berechtigt, mehrere Gebéude zu einer Wirtschaftseinheit zusammenzufassen und
Gber die Betriebs- und Heizkosten fir diese Wirtschaftseinheit gemeinsam abzurechnen, wenn die Ge-
baude einheitlich verwaltet werden, in unmittelbaren értlichem Zusammenhang stehen und keine we-
_sentlichen Unterschiede im Wohnwert bestehen. '

§ 6 Mieterh8hungen

(1) BGB: .
Die Erhthung der Miete richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften. Sie ist auch wahrend der Zeit
eines wechselseitigen Kandigungsausschlusses zuladssig.

Die Erhdhung der Miete bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum richtet sich nach den hierfar geltenden
Vorschriften.

§7 Zahlung der Miete

(1) Die Zahlung der Miete und Nebenkosten erfolgt monatlich im Voraus spéatestens zum 3. Werktag eines
. jeden Monats.

(2) Im Falle des Zahlungsverzugs ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen zu verlan-
. gen. Flr jede Mahnung werden pauschale Mahnkasten in Hdhe van 5,00 EUR zzgl. der jeweils gesetz-
lich giitigen Umsatzsteuer erhoben.

(3) Die Bankverbindung wird in einem gesonderten Schreiben mitgeteilt. Solite ein SEPA-Lastschriftmandat
erteilt worden sein, ist dies diesem Vertrag als Anlage beigeflgt.

§ 8 Kaution

(1) Der Mieter leistet an den Vermieter bei Beginn des Mietverhdltnisses eine Mietsicherheit gem. § 551
BGB in Héhe von 1.133,64 EUR. Dies entspricht 3 Netto-Kaltmiete/n. :

(2) Die Bankverbindung wirdy in einem gesonderten Schreiben mitgeteiit.

(3) Die Kaution dient der Absicherung aller Anspriche des Vermieters gegen den Mieter aus dem Mietver-
héltnis einschlielich der Ansprtiche gem. §§ 546 a, 571 BGB (verspétete Riuckgabe) und Kindigungs-
folgeschédden. Soweit § 9 V WohnBindG Anwendung findet, dient die Kaution nur der Absicherung von
Anspriichen wegen Schaden und unterlassener Schénheitsreparaturen.

Die Anlage der Kaution erfolgt entsprechend § 551 Abs. 3 BGB. Die Zinsen erh6hen die Sicherheit.

(4) Der Vermieter ist wahrend der Mietzeit berechtigt, wegen rechtskréftig festgesteliter, unstreitiger oder
offensichtlich begrundeter Forderungen die Kaution ganz oder teilweise in Anspruch zu nehmen. in die-
sem Fall ist der Mieter verpflichtet, das Kautionskonto unverztglich um den entsprechenden Betrag

. aufzufillen.

‘ (5) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses kann der Vermieter sich wegen seiner Forderungen aus dem

Mietvertrag

Mietverhdltnis aus der Kaution befriedigen. Nach Rickgabe der Mietrdume hat der Vermieter die Hohe
seiner Forderungen aus dem Mietverhéitnis festzustellen und dem Mieter mitzuteilen.

(6) Der Vermieter ist berechtigt, gegen den Riickzahlungsanspruch mit ihm zustehenden Ansprichen aus
dem Mietverhéltnis aufzurechnen oder das Geld ganz oder teilweise wegen noch abzurechnender Be-
triebskosten in angemessener. Hohe zuriickzubehalten. Der Mieter ist wahrend des Mistverhaltnisses
und bis zum Ablauf einer angemessenen Prafungsfrist (in der Regel 6 Monate) nach dessen Ende nioht
berechtigt, gegen den Anspruch des Vermieters auf Zahlung der Miete mit der Kaution aufzurechnen.
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(6)

6

(8)

Mietvertrag

§ 9 Aufrechnung mit Gegenforderung und Zutﬂckbohalturig der Miete

Der Mieter kann gegen die Mietforderung mit einer Schadensersatzforderung im Sinne von § 536 a
BGB oder Forderungen aus § 539 BGB oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel bezahl-
ter Miete nur aufrechnen oder ein Zurlickbehaltungsrecht ausben, wenn er seine Absicht dem Vermie-
ter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Miete in Textform oder schriftlich angezeigt hat. Mit ande-
ren Forderungen kann der Miete nur aufrechiien, wenn diese unbestitten oder rechiskrafiig festgestetit
sind.

Im UObrigen ist die AusGbung eines Zuritckbehaltungsrechts nur wegen Forderungen des Mieters aus
dem Mietverhéltnis zuldssig.

i§ 10 Haftung des Vermieters

Die verschuldensunabhéngige Garantiehaftung far anfanglich Mangel nach § 535 a BGB wird ausge-
schlossen, es sei denn, es handelt sich um Verletzung von Kérper, Leben, Gesundheit. Es besteht ein
Schadensersatzanspruch des Mieters fir anféngliche Méngel nur dann, wenn der Vermieter deren Vor-
handenssin oder die Nichtbeseitigung zu vertreten hat.

Die vertragliche Haftung des Vermieters ist auf Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit beschréankt, soweit es
sich nicht um die Verletzung einer vertragswesentlichen Pflicht oder die Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit handelt. Gleiches gilt fur die Haftung von Erfallungsgehilfen des Vermie-
ters.

i§ 11 Benutzung der Mietriume/ Anbringen von Parabolantennen

Der Mieter verpfiichtet sich, im Haus mit den Qbrigen Mietem im Sinne einer vertrauensvollen Hausge-
meinschaft zusammen zu leben und zu diesem Zweck entsprechende Racksicht zu Gben. Es gelten die
Regelungen der jeweiligen geltenden Hausordnung. Der Vermieter ist berechtigt die Hausordnung auch
wéhrend der Dauer des Mietverhélitnisses anzupassen.

Der Mieter verpfiichtet sich, die Mietrdume und die gemeinschaftlichen Einrichtungén pfleglich zu be-
handeln.

Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer frei zu halten, sofern dies wéhrend seiner Mietzeit auftritt
und nicht vom Vermieter zu vertreten ist. FUr den Mieter zurechenbaren Ungezieferbefall kann der Ver-
mieter die notwendigen MafRnahmen zur Beseitigung auf Kosten des Mieters durchfithren lassen, wenn
der Mieter dem nicht nachkommt. Der Mieter haftet fir alle in diesem Zusammenhang stehenden Scha-
den.

Verstopfungen an Entwésserungsleitungen hat der Mieter bis zum Hauptrohr zu beseitigen. Dieses gilt
nicht, wenn er die Verstopfung nicht zu verschulden hat.

Der Mieter darf die Mietraume nur zu dem vertraglich bestimmten Zweck benutzen. Will er sie zu ande-
ren Zwecken ganz oder teilweise benutzen, bedarf er der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Das Haiten von Haustieren bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters, die nur aus sachlichen
Grunden (z.B. Beeintrachtigungen der Mietsache, Stérungen Dritter) versagt werden kann. Keine Zu-
stimmung bedarf die Haltung von Kleintieren (abliche Haustiere wie z. B. Ziervégel, Zierfische, Hamster,
Schildkréten) in ortstiblichem Umfang.

Die Zustimmung kann aus wichtigem Grund widerrufen werden (z. B. bei Geféhrdung oder unzumutba-

. rer Belastigung anderer Mieter).

Das Anbringen von Parabolantennen ist untersagt. Die Anbringung bedarf der vorherigen Zustimmung
des Vermieters. Die Erteilung der Zustimmung liegt im Ermessen des Vermieters.

Dem Mieter ist bekannt, dass er fur die von ihm eingebrachten Gegenstinde in das Mistobjekt selbst

verantwortlich ist. Dem Mieter wird empfohien, eine entsprechende Hausratsversicherung abzuschlne—
Ben. v
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§ 12 Duldungspflicht des Mieters bei baulichen MaSnahmen

(1) Ausbesserungsmafnahmen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Hauses, der Mietrdu-
me, zur Abwendung drohender Gefahren oder Beseitigung von Schéden notwendig sind, hat der Mieter
nach MaRgabe von § 555 a BGB zu dulden.

(2) Maf®nahmen zur Versbesserung der Mietsache (Modemstemngsm%nahmen) 2ur Einsparung von
Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums hat der Mieter nach Maflgabe von
: § 555 b BGB zu dulden. .

N (3) Der Mieter darf bauliche Verdnderungen oder Verdnderungen der zur Verfigung gesteliten Einrich-
tungsgegenstinde nebst Zubehdr nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters vornehmen. Liegt die
Zustimmung nicht vor, kann der Vermieter Schadensersatz und die Wiederherstellung des urspringli-
. ~ chen Zustandes verlangen.

(4) Der Mieter verzichtet auf Ersatz der Kosten fur bauliche oder sonstige Verdnderungen der Mietréiume
nebst Zubehdr, sofern insoweit nicht eine ausdrilckliche Vereinbarung mit dem Vermieter und dessen
Zustimmung vorliegt. Die Vorschriften Uber MaRnahmen nach § 554 a BGB (,Barrierefreiheit’) bleiben
unberahrt.

(5) Die Aufstellung eigener Ol-, Gas- und Elektroheizeinrichtungen sowie die Lagerung von gefahriichen
Stoffen bedarfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

(6) Der Mieter ist berechtigt, Haushaltsmaschinen (Wasch- und Geschirrspilmaschinen, Trockenautoma-
ten) aufzustellen, sofern die Kapazitét der vorhandenen Installationen far den Betrieb ausreicht. Der
Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass zusétzliche Installationen oder elektrische Kapazitaten durch
den Vemieter hergestelit werden.

§ 13 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietriume

(1) Sché&den in den Mietrdumen hat der Mieter unverzugllch dem Vermieter anzuzeigen.

(2) Fuhrt der Mleter selbst Instandsetzungen durch ohne vorher vom Vermieter Abhilfe innerhalb ange-
messener Frist verlangt zu haben, erhalt er keinen Ersatz seiner Aufwendungen. Dies gilt nicht, falls so-
fortiges Handeln des Mieters erforderlich und der Vermieter nicht erreichbar ist. Fir durch eine nicht
rechtzeitige Anzeige verursachte weitere Schaden haftet der Mieter.

(3) Dem Mieter obliegt der Beweis dafir, dass fir die Ursache des Schadens ein schuldhaftes Verhalten
nicht vorgelegen hat. Die Haftung des Mieters tritt nicht ein, wenn dle Schadensursache nicht in seinem
Gefahrenbereich gesetzt wurde. :

hd (3) Fir Beschadigungen der Mietrdume und des Geb&udes sowie der zu den Mietrdumen oder dem Ge-
' _ baude gehérenden Anlagen ist der Mieter auch ‘ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder zu seinem
Haushalt gehtrenden Personen, Untermietern oder ihn auf seine Veranlassung aufsuchenden Dritten
wie Besucher, Lieferanten und Handwerker, verursacht worden sind. Dem Mieter obliegt die Beweislast
daflr, dass ein Verschulden nicht vorgelegen hat. Leistet der Mieter Schaderiersatz, so ist der Vermie-
ter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriche gegen den Verursacher des Schadens abzutre-

ten.
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Q)

~'Kleinreparaturen:

a) Der Mieter 0bernimmt die Kosten fur die im Laufe des Mietverhéltnisses anfallenden Kleinreparatu-

ren.

b) Kleinreparaturen umfassen insbesondere die Behebung kleiner Schaden an den in der Wohnung be-
findlichen und fir den Mieter zuganglichen Installationsgegensténden fr Elektrizitdt, Wasser und
Gas, der Gegensprechanlage, den Heiz- und Kocheinrichtungen, den Fenster- und Tarverschiissen
sowie den Verschlussvorrichtungen far Fensterladen und Jalousien, den Markisen und Bodenbele-
gen, wenn die Reparaturkosten im Einzelfall einen Betrag von 120,00 EUR (einschl. Nebenkosten
und Mehrwertsteuer) nicht Gbersteigen.

c) Fallen im Laufe eines Jahres mehrere Kleinreparaturen an, so hat der Mieter von den Gesamtkosten
einen Betrag in héchstens 8 % der Jahresnettomiete.

§ 14 Sch'&nlwi\swparituten

Ist die Wohnung renoviert ibergeben worden, ist der Mieter verpflichtet, die erforderlichen Schénheits-
reparaturen fachgerecht auf seine Kosten durchzufohren. Zu den Schénheitsreparaturen gehdren ins-
besondere: Das Tapezieren, das Anstreichen der Wénde und Decken, das Streichen der FuBBbdden,
das Streichen der Heizkérper einschliellich der Heizrohre, der Innentiren sowie der Fenster und Au-
Rentdren von innen.

Sollte die Wohnung renovierungsbedurftig Gibergeben worden sein, hat der Mieter den in § 5.3 verein-
barten Mietnachlass erhalten. Die Wohnung gilt dementsprechend als renoviert (ibergeben, so dass die
Regelungen des § 14 vollumfénglich gelten. Ist ein Mietnachlass nicht eingetragen ist die Wohnung re-
noviert Gbergeben worden.

Der Vermieter ist zur Durchfihrung von Schﬁnheitsréparatu'ren nicht verpfiichtet.

§ 16 Pfandrecht des Vermieters

(1)
(2)

)

@

3

Fur das Verrmeterpfandrecht gelten die gesetzlichen Vorschriften der §§ 562 bis 562 d BGB.

Der Mieter erklart, dass die bei Einzug in die Mietraume emgebrachten Sachen sein freies Eigentum
und nicht gepfandet oder verpfandet sind mit Ausnahme folgender Gegenstande:

- Entfailt -
Zur Sicherung seines Pfandrechts kann der Vermieter néch Mafgabe von § 562 b Abs. 1 BGB die Ent-

fernung der dem Pfandrecht unterliegenden Gegensténde auch ohne Anrufung des Gerichts verhindern
und diese bei Auszug des Mieters in Besitz nehmen.

i§ 16 Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der-Vermieter oder ein von ihm Beauftragter sind — auch in Begleitung dritter Personen - berechtigt, die
Mietrdume zur Feststellung von Schéden und Mangein oder notwendigen baulichen Arbeiten sowie zum
Ablesen von Messeinrichtungen nach vorheriger Anklndigung zu betreten. Bei Gefahr in Verzug darf
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter bei Abwesenheit des Mieters die Mietrdume auch ohne
vorherige Ankandigung zur Abwehr der Gefahr betreten.

Will der Vermieter das Hausgrundstick verkaufen oder ist das Mietverhaitnis gekandigt, so darf der
Vermieter oder ein von ihm Beauftragter die Mietrdume nach vorheriger Ankindigung zusammen mit
Kauf- oder Mietinteressenten betreten. Die Besichtigungszeiten entsprechen den tblichen Geschéfts-
2eiten.

Bei langerer Abwesenhelt hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass der Vermieter oder seine Beauﬂragten
in den Fallen der Abs. (1) und (2) die Mietrdume betreten kénnen.
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§ 17 Untervermietung

)

2)

3)

)

(5)

©)

Der Mieter darf die angemieteten R&ume zu anderen als zu Wohnzwecken nur mlt vorheriger Zustim-
mung des Vermieters nutzen. :

Der Mieter ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht berechtigt, die angemieteten Réume
oder einen Teil hiervon unter zu vermieten oder einem Dritten zu Gberlassen. Verweigert der Vermieter
die Zustimmung, so kann der. Mieter das Mietverhalinis unter Einhaltung der gesetzlichen Frist kandi-
gen, sofern nicht in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, welcher die Versagung der Zu-
stimmung zur Untermiete rechtfertigt.

Entsteht far den Mieter nach dem Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil
des Wohnraums einem Dritten zum Gebrauch zu berlassen, so kann er von dem Vermieter die Zu-
stimmung hierzu verlangen, es sei denn, dass in der Person des Dritten ein wichtiger Grund liegt, der
Wohnraum Gbermalig belegt wird oder sonst dem Venmieter die Uberlassung nicht zugemutet werden
kann.

Der Vermieter kann seine Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung an einen Drit-
ten von der Zahlung eines angemessenen Zuschlages abhéngig machen.

Uberldsst der Mieter den Gebraucﬁ einem Dritten, so hat er dem Dritten bei dem Gebrauch zur Last
fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn der Vermieter seine Zustlmmung 2ur Uberlassung erteilt
hat.

Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter sobald wie mdglich,
spétestens jedoch binnen Monatsfrist, das Untermietverhéltnis kandigt. Geschieht dies nlcht, so kann
der Vermieter das Hauptmietverhalitnis ohne Einhaltung einer Kandigungsfrist kindigen. :

~ § 18 Beendigung des Mietverhiiitnisses

Mietvertrag

)

Der Mieter hat die Mietrdume bei Beendigung des Mietverhéltnisseé ordnungsgemaR gerdumt, in sau-
beren und vertragsgemafien Zustand mit sdmtlichen mitvermieteten Ausstattungsgegensténden, Gera-

" ten, Schliisseln, auch selbst beschafften, zurlickzugeben, § 14 bleibt unberthrt.

(2)

3

(4)

&)

len.

(6)

Auf Verlangen des VVermieters ist der Mieter verpflichiet, bauliche Verénderungen, die er an der Migtsa-
che vorgenommen hat oder Einrichtungen, mit denen er die Mietsache versehen hat, bei Beendigung
der Mietzeit auf seine Kosten zu entfemen und den urspranglichen Zustand wiederherzustellen, sofern
nichts anderes vereinbart ist.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Er hat hierbei den
ursprunglichen Zustand wiederherzustellen. Der Vermieter kann unbeschadet seiner Rechte nach Abs.
(2) die Austibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschadigung abwenden,
es sei denn, der Mieter hat ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme.

Der Mieter haftet fiir alle Schéden, die dem Vermieter oder einem Mietnachfolger aus einer verspéteten
Rackgabe des Mietobjektes entstehen.

Bei Auszug des Mieters ist dieser verpflichtet, dem Vermieter unverzlglich die neue Anschrift mitzutei-

Der Mieter tragt die Kosten fir erforderhche Zwischenablesungen und -abrechnungen fiar Nebenkosten.

§ 19 Vorzeitige Beendigung des Mietverhiitnisses

Endet das Mietverhaltnis durch eine berechtigte fristlose Kindigung des Vermieters, so haftet der Mie-
ter fir sdmtliche Kundigungsfolgeschéden wie auch den entstehenden Mietausfall, welcher durch die
vorzeitige Mietvertragsbeendigung entsteht. Dies kann den Schaden beinhalten, der dem Vermieter
dadurch entsteht, dass die Réumme ndch dem Aui2ug des Misters aus Gtatiden, die def Vetmilater nicht
zu yerireten hat, leer stehan oder zu einer geringeren Miete vermietet werden missan.

Wt
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§ 20 Personenmehrheit als Mieter

(1) Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietverhaltnis als Gesamtschuld-
ner.

{2) Die Mieter bevollméchtigen sich unter dem Vorbehalt schriftichen Widerrufs, der gegentiber dem Ver-

mieter zu erkldren ist, gegenseitig zur Abgabe und Entgegennahme van Erkldrungen, die das Mietver-
haltnis berihren. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fur Erklarungen wirksam, die nach Zugang des
Widerrufs abgegeben werden. Eine Erklarung des Vermieters, die alle Mieter berGhrt, muss zwar an alle
Mieter gerichtet sein, fir ihre Rechtswirksamkeit geniigt es aber, wenn sie gegenlber einem der Mieter
abgegeben wird. Diese Vollmacht gilt auch fiir die Entgegennahme von Kiandigungen des Vermieters
und fir die Abgabe von Zustimmungserkldrungen der Mieter zu einem MieterhShungsverlangen; sie gilt
nicht far den Ausspruch von Kindigungen durch Mieter und far Mietaufhebungsvertrage.

§ 21 Zusatzvereinbarungen fiir den Fall der Vermietung einer Eigéntumswohnung

Far den Fall der Vermietung einer Eigentumswohnung geiten ergénzend die nachfolgenden Vereinba-
rungen:

(1) In Abweichung von vorstehendem § 7 richtet sich die Hohe der einzelnen Betriebskostenpositionen
nach der Einzelabrechnung des Verwalters. Der Umlagemalistab richtet sich nach der Teilungserklé-
rung.und den Beschllssen der Wohnungseigentimergemeinschaft.

(2) Die Bestimmungen der Teilungserkldrung (Gemeinschaftsordnung) sowie die Beschlisse der Woh- -
nungseigentimer Ober die Ordnung im Haus und das Zusammenleben der Hausbewohner sind auch fir
den Mieter verbindlich. Auf Verlangen des Mieters wird der Vermieter dem Mieter Abschriften der Ge-
meinschaftsordnung und der einschidgigen Wohnungseigentiimerbeschlisse auszuhéndigen.

(3) Die Regelung in § 21 Abs. 2 S. 1 dieser Zusatzvereinbarungen gilt auch fiir spétere Anden]ngen der
Gemeinschaftsordnung und die nach Abschluss des Mietvertrags getroffenen Beschlisse der Woh-
nungseigentimer. Der Vermieter wird dem Mieter die einschldgigen Anderungsbeschliisse mitteilen.

-(4) Der jeweilige Verwalter der Wohnungseigentumsainlage ist neben dem Vermieter berechtigt, die zur
Aufrechterhaltung der Hausordnung erforderlichen Einzelanweisungen zu erteilen. In Fallen dringender
Gefahr ist der Verwalter neben dem Vermieter auch zum Betreten der Wohnung befugt.

(5) Der Mieter ist berechtigt, die im Gemeinschaftseigentum stehenden R&dume, Flachen, Anlagen und Ein-
richtungen im Rahmen der dem Vermieter zustehenden Befugnisse mitzubenutzen.

i§ 22 Zusatzvereinbarung bei Inanspruchnahme &ffentlicher Gelder durch den Mieter

Far den Fall, dass der Mieter Anspriiche auf Kostentibernahme/-erstattung von Mieten, Betriebskosten
und der vereinbarten Kaution gegeniber einer Behdrde oder einer sonstigen, &ffentlich beauftragten
Stelle (z.B. Jobcenter, Wohnung-/Sozialamt) hat, gilt das Folgende: '

Der Mieter tritt gegeniiber dem Vermieter bis auf Widerruf sémtliche das Mietverhéitnis betreffende Zah-
lungsansprilche wie Mietzahlungsanspriiche, Ubernahme Betriebskosten und Kaution, die ihm gegen-
Uber Dritten zustehen, ab und verpflichtet sich die Auszahlungen direkt an den Vermieter zu veranias-
sen. Dem Vermieter steht ein eignes Forderungsrecht gegentiber dem Dritten zu.
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§ 23 Anlagen

Folgende Anlagen gelten als Mietvertragsbestandsteile:

Anlage 1: Hausordnung

Anlage 2: Merkblatt Gber richtiges Heizen und Liften
Anlage 3: SEPA-Lastschriftmandat

Anlage 4 Mitteilungspflichten gen, DSGVO

sowie das noch zu erstellende Ubergabeprotokoll. Die Anlagen und das noch zu erstellende Ubergabe-
protokoll gelten als Bestandteile dieses Mietvertrages. Bei etwaig entgegenstehenden Regelungen in
den Anlagen gehen die Regelungen dieses Mietvertrages den Anlagen vor.

i§ 24 Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedtrfen der Schriftform. Sollte eine Bestimmung die-
ser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so
soll hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden.

L
- N PR By
\T.‘_gs&\‘,x Q4 0% TG |
O . e Nelohrn ;SdIOT. L
“Ort, Datum ’ Ort, Datum
REA]ESSAASERNC TS : " A
Bf-rhncqéﬁfes. ‘ Baseidy / //,_ L'L_Ll. /{ I¢ i A
Unterschrift Vérmieter Mieter Sanela Schwarzfischer
-
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2B MVGM

) I;Vr:’:' Property Management Deutschiand GmbH, Gra!-Adoif—Plalz 12, 40213 Diisseldorf . ’ Be“iebskostenabrechnung
Sanela Schwarzfischer Datum
Bieler Str. 81 , 12.10.2021
58638 Iserlohn ) Vertragsnummer - bitte immer mit angeben
L15V.V0000116
Rechnungsnummer. -
000495502021RESC/L15V.V0000116
Ansprechpartner
Miguel Pinto
Tel. 021154237651
Fax
m.pintc@mvgm.com
‘o’
Betnebskostenabrechnung fiir den Zeitraum vom 01.01.2020 - 31.12.2020
Mietobjekt: Bieler Str. 81 in Iserlohn .
Mietvertragsnummer: L15V.V0000116
Sehr geehrte Damen und Herren,
im Namen und Auftrag der ZBI Fondsmanagement AG, HenkestraRe 10, 91054 Erlangen -UID
DE118513697- iibersenden wir Ihnen die Betriebskostenabrechnung fiir oben genanntes Mietobjekt. Diese
Abrechnung wurde unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Grundlagen (BetrKV, HeizkostenV, §§556 +
556a BGB) sowie der mietvertraglichen Vereinbarungen erstelit.
Abrechnungsergebnis (alle Betrége in EUR)
Kosten/Vorauszahlung thr Mietzeitraum ___Tage ' Betrag
lhre Betriebskosten 16.09.2020 - 31.12.2020 107 720,30
Zuschlag Umlageausfallwag. 2% 16.09.2020 - 31.12.2020 107 14,40
Ihre Vorauszahlung 16.09.2020 - 31.12.2020 107 -420,00
Nachforderung Betriebskosten . i 314,70
Ihre Heizkosten 16.09.2020 - 31.12.2020 107 327,77
Zuschiag Umlageausfaliwag. 2% 16.09.2020 - 31.12.2020 - 107 6,56
e’/ * Inre Vorauszahlung 16.09.2020 - 31.12.2020 107 -280,00
Nachforderung Heizkosten ) 54,33
Nachforderung : 369,03

Aus der Abrechnung ergibt sich fiir Sie eine Nachforderung in Hohe von 369,03 EUR. Den
Nachzahlungsbetrag ziehen wir von lhrem Konto mit |hrer bestehenden SEPA-Lastschrift zum Mandat
L15V.V0000116.001 zu der Glaubiger-ldentifikationsnummer DE68ZBI00001915562 nach dem 30.11.2021

ein.

4
Hauptsitz: Geschiftsflhrer: Registergericht: www.mvgni-germany.de
MVGM Property Management Menno van der Horst Amtsgericht Frankfurt am Main info.de@mvgm.com
Deutschiand GmbH Dirk Ténges HRBNr. 115721
Bleichstrafie 64-66 -Steuemr. 105/5831/5591
60313 Frankfurl am Main
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Aufgrund lhrer Kostenanteile werden lhre Vorauszahlungen angepasst und filhren zu einer Mietdnderung ab

01.12.2021.

. Vorauszahlung Alter Betrag Anpassung Neuer Betrag Giiltig ab
VZ Betriebskosten 120,00 90,00 210,00  01.12.2021
VZ Heizkosten 80,00 15,00 95,00  01.12.2021

Die neue Gesamtmiete ab 01.12.2021 betragt 682,88 EUR und setzt sich wie folgt zusammen:

Kondition Giiltig ab Netto Steuer (Steuersatz) Brutto
Miete Wohnen 16.09.2020 377,88 0,00 (0%) 377,88
VZ Betriebskosten 01.12.2021 210,00 0,00 (0%) 210,00
VZ Heizkosten 01.12.2021 95,00 0,00 (0%) 95,00

Mit freundlichen Griilen

S Ihre MVGM Property Management Deutschland GmbH
Dieses Schreiben wurde automatisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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Vertragsnummer L156V.V0000116

Mietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links

Abrechnungszeitraum 01.01.2020 bis 31.12.2020 entspricht 366 Tage
davon lhr Nutzungszeitraum 16.09.2020 bis 31.12.2020 entspricht 107 Tage

Ubersicht der Kosten

12.10.2021

< Kostenart Gesamtkosten Gesamteinh.  Tage lhr Antell Tage Uml.  lhre Kosten
Grundsteuer 5.401,94 2.548,86 rn5 : 366 x 78,56 m? x 107 (1) = 48,68
Hauswart ' 6.684,65 2.548,86 m? : 366 x 7856 m2 x 107 (1) = 60,23
e Wartung Rauchabzugsanlagen 934,37 2.548,86 m? : 366 x 78,56 m? x 107 (1) = 8,42
Wartung Rauchwammelder 751,62 645563 m2 : 366 x 78,56 m? x 107 (2) = 2,68
Wartung Brandschutzanlagen 463,42 2.548,86 m?: 366 x 78,56 m? x 107 (1) = 4,18
Aufzugskosten 6.046,19 516863 m?> : 366 x 7856 m2 x 107 (5) = 26,87
Kabelgebiihren 6.048,90 33,00 ST: 366 x 100 ST x 107 (4) = 53,59
Sach- und 17.510,92 645563 m® : 366 x 7856 m® x 107 (2) = 62,30
Haftpflichtversicherung
N\’ Beleuchtung 619,85 : 254886 m? : 366 x 7856 m? x 107 (1) = 5,58
Ungezieferbekampfung 1.309,00 : 6.455,63 m? 366 x 7856 m? x 107 (2) = 4,65
Grilnpfiege ¢ 20.803,53 6.45563 m? : 366 x 7856 m® x 107 (2) = 74,01
Gebaudereinigung 19.323,17 645563 m> : 366 Xx 7856 m? x. 107 2 = 68,75
Winterdienst 2.786,18 645563 m%> : 366 x 7856 m2 x 107 (2) = 9,91
Milllbeseltigung 11.570,02 2548,86 m2 : 366 x 7856 m?> x 107 (1) = 104,26
Niederschlagswasser 127358 : 2.548,86 m? 366 x 78,56 m? x 107 (1) = 11,48
Abwasser 1169568 : 254886 m® : 366 x 7856 m? x 107 (1) = 105,39
Wasser 760269 : 254886 m’ : 366 x 7856 m?2 x 107 (1) = 69,32
Ihre Betriebskosten ‘ 720,30
Heizkosten/Warmwasser 26.635,28 It. extemer Berechnung 327,77
{hre Heizkosten 327,77
Ihre Kosten 1.048,07
Umlegungsgréfen (siche Spalte Uml. in Tabelle "Ubersicht der Kosten")
Tellnahmegruppe Umlegungseinheit Gesamteinheliten Thr Anteil
(1)Bieler StraBe 81 - Wohn-/Nutzfliche, maximal (siehe And.) 2.548,86 m* 78,56 m
(2)Bieler Stralte 81, 83, 85 Wohn-MNutzfidche, maximal (siehe And.) 6.455,63 m? 78,56 m?
(3)Bieler Strale 81, 83, 85 Einheiten, maximal (siehe And.) 85,00 ST 1,00 ST
(4)Bieler Stralte 81 Einheiten, maximal (siehe And.) 33,00 ST 1,00 ST
o’ (5)Bieler Str. 81, 83 Wohn-/Nutzfifiche, maximal (siehe And.) 5.168,63 m* 78,56 m°
Anderungen der Umlegungsgroen im Abrechnungszeitraum
Umlegungseinheit / Zeitraum Tage Gesamteinheiten normiert Tage thr Antell normiert Prozent
(1) Wohn-/Nutzfldche ’
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x 2.548,86 = 660.154,74
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 2.548,86 = 272.728,02 107 x 78,5600 = 8.405,92
Summe : 932.882,76 8.40592 0,90107 %
(2) Wohn-/Nutzfidche
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x 6.455,63 = 1.672.008,17 :
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 6.455,63 = 690.75241_ 107 x 78,5600 = 8.405,92
Summe 2.362.760,58 . 840592 0,35577 %
(3) Einheiten
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x 85,00= 22.015,00
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 85,00= 9.095,00 107 x 1= 107,00
Summe 31.110,00 107,00  0,34394 %

(4) Einhsiten

BK-Abrechnung 2020



Seite 4

Vertragsnummer L1 5V.V0000116

12.10.2021

Umlegungseinhelt / Zeitraum Tage Gesamteinheiten normiert  Tage thr Antell normiert Prozent
01.01.2020 - 15.09,2020 259 x 33,00= 8.547,00 '
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 33,00= 3.53100 107 x 1= 107,00
Summe 12.078,00 107,00 0,88591 %

(5) Wohn-/Nutzfldche
01.01.2020 - 15.09.2020 259 x  5.168,63= 1.338.675,17
16.09.2020 - 31.12.2020 107 x 5.168,63 = 553.043 41 107 x 78,5600 = 8.405.92 -
Summe 1.891.718,58 8.40592 0,44435%
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MVGM Propeﬂy Management Deutschiand GmbH, Graf-Adolf-Platz 12, 40213 Diisseldorf Betriebskostenabrechnun g

. Frau .
Sanela Schwarzfischer : Datum

Bieler Str. 81 12102021 .
- 58638 Iserlohn Vertragsnummer - bitte immer mit angeben

L15V.V0000116
Rechnungsnummer.
e 000495502021RESC/L.15V.V0000116
Ansprechpartner
Miguel Pinto
Tel. 021154237651
Fax
m.pinto@mvgm.com

Ausweis Haushaltsnahe Dienstleistung
WE 0L00/0000L15V, Iserlohn, Bieler Str. 85

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ihrer Betriebskostenabrechnung sind Anteile zur Haushaltsnahen Dienstleistung enthalten. Die Summe
und die Zusammenstellung entnehmen Sie den nachfolgenden Informationen (alle Betrage in EUR):

WMietobjekt 0L00/0000L15V/10.00040 WE 40 - 6. OG links

Abrechnungszeitraum vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

Kostenart Gesamtkosten Gesamteinheiten Ihr Antell Ihre Kosten Anteiliger Betrag
' nach §35 a ESTG

Millbeseitigung 11.570,02 * 0,90107% 104,26 81,84
Ungezieferbekdmpfung 1.309,00 0,35577% 4,65 3,49
Aufzugskosten 6.046,19 0,44435% 26,87 5,67
Wartung 463,42 ’ 0,90107% 418 4,18
Brandschutzanlagen

-’ Wartung 751,62 . 0,35577% 2,68 2,68
Rauchwammelder
Wartung 934,37 ' 0,90107% 842 8,42
Rauchabzugsaniagen . .
Hauswart 6.684,65 0,80107% 60,23 . 60,23
Summe Haushaltsnahe Dienstleistungen X 166,51

Eine Gewahr/Haftung fiir die steuerrechtiiche Richtigkeit wird nicht ibemommen.

Mit freundlichen GriiRen

lhre MVGM Property Management Deutschland GmbH
Dieses Schreiben wurde automatisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hauptsitz: GeschiiftsfGhrer: Registergaricht: www.mvgm-germany.de
MVGM Property Management Menno van der Horst Amtsgericht Frankfurt am Main info.de@mvgm.com
Deutschland GmbH Dirk Ténges HRB Nr. 115721

_ Bleichstrafle 64-66 - Steuemr. 105/5831/5591
60313 Frankfurt am Maln .
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Allgemeine Erlduterungen zu lhrer Abrechnung

Bitte beachten Sie, dass die im Abrechnungszeitraum angefallenen Kosten den von lhnen tatséchlich
geleisteten Vorauszahlungen gegeniibergestellt werden (die sogenannte Ist-Vorauszahlungsabrechnung).

Auf Grundlage des Abrechnungsergebnisses werden die Vorauszahlungen neu berechnet und bei Bedarf
angepasst. Uber die Anpassung der Vorauszahlung werden Sie im Zuge der Abrechnung informiert.

Die Neuberechnung gilt als Bestandteit des Mietvertrags. Andere Mietdnderungen bis zu diesem Zeitpunkt,
welche im Abrechnungsschreiben nicht beriicksichtigt sind, bleiben unberihrt.

Im Falle einer Anpassung der Vorauszahlungen beachten Sie bitte, dass laufende Uberweisuﬁgs- oder
Dauerauftrage durch Sie angepasst werden miissen. Soliten Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt
haben, erfolgt die Anpassung automatisch.

Vorbehaltsklausel:

Das Abrechnungsergebnis steht unter dem Vorbehalt der Nachforderung weiterer Betrage, sofern die
Verzogerung der Nachforderung nicht von uns zu vertreten ist.

Belegeinsicht:

Die der Abrechnung zugrundliegenden Rechnungsbelege kdnnen Sie in unserer Geschéaftsstelle einsehen.
Bitte vereinbaren Sie hierzu vorher unbedingt einen Termin zur Einsichtnahme mit dem zusténdigen
Verwalter. Einwendungen gegen die Abrechnung bitten wir erst nach Einsichtnahme der Belege geltend zu
machen. Bitte senden Sie uns lhren begriindeten Einspruch innerhalb von vier Wochen unter Angabe lhrer
Einwénde zu. .

Bei Versand ergénzender Abrechnungsunterlagen und Rechnungsbelege werden lhnen Kosten von 0,30
EUR brutto pro Kopie in Reg:hnung gestellt.

Ermittlung der anteiligen Betriebskosten

Grundsatzlich erfolgt die Verteilung der Kosten auf Basis der zugrundeliegenden Fléche. Hiervon
abweichende Verteilungen erfolgen nur, sofern dies im Mietvertrag vereinbart wurde. Abweichende
Verteilerschliissel kénnen z. B. Anzahl von Personen, Verbrauch (z.B. bei Heiz-/Wasserkosten) oder die
Anzah| der Wohneinheiten sein.

Die Abrechnung der Kosten erfolgt tagegenau. Beginn und Ende des Mietvertrages innerhalb der
Abrechnungsperiode werden automatisch berticksichtigt. .

Mit freundlichen GriiRen

lhre ZBVV - Zentral Boden Vermietung und Verwaltung GmbH

BK-Abrechnurig 2020
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‘Ubermittlung eines oder
mehrerer Schriftgutobjekte

Geschaftszeichen:

1136/22

Ehm, Michael (45657 Recklinghausen) DE.BRAK. 93f5SOee-5787-
4100-b2b3-1ffe2f4548a6.9c48

Empfanger:

Amtsgericht Iserlohn

Erstellungszeitpunkf:

24.06.2022

~ In Sachen

1136/22

sind die folgenden Schriftgutobjekte ibermittelt worden:

Datum des - EEB

Nr Typ Schreibens Anzeigename -erforderlich

1 Andere / Klage Nein
Sonstige

2 Andere / Kostenmarke Nein
Sonstige o

3 Andere / Prozessvollmacht | Nein
Sonstige o

4 | Andere/ Mietvertrag Nein
Sonstige .

5 | Andere/ BK-Abrechnung Nein
Sonstige 2020






